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~>Hm‘>n._.m _u_m_uo._‘ _um._uHmn_wm CESSION STE TESAN LOTS 3-4-5

RAIS ACTE DEPOT DE PIECES - CESSION STE TESAN LOTS 3-4-5
RAIS ACTE DEPOT PIECES CESSION LOT 18
RAIS ACTE DEPOT PIECES CESSION LOT 18 - BONGENDRE -

RAIS ACTE DEPOT PIECES CESSION LOT 18

Envoyé en préfecture le 17/02/2022
Recu en préfecture le 17/02/2022

ID : 030-200034692

Affiché'le

19-07316 FRAIS DEPOT DE PIECES LOTS 9, 10 et 11

19-07316 FRAIS DEPOT DE PIECES LOTS 9, 10 et 11 - BONGENDRE -
19-51832 FRAIS DEPOT DE PIECES LOTS 9, 10 et 11

19-07502 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 4

19-07502 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 4 - BONGENDRE - AVIGNON SCP
19-53054 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 4

19-07579 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 13

19-07579 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 13 - BONGENDRE - AVIGNON SCP |
19-53580 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 13

19-07606 FRAIS DEPOT PIECES LOT 20

19-07606 FRAIS DEPOT PIECES LOT 20 - BONGENDRE - AVIGNON SCP
19-53887 FRAIS DEPOT PIECES LOT 20 -
19-07630 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 15

19-07630 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 15 - BONGENDRE - AVIGNON SCP
19-53985 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 15

19-07660 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 21

19-07660 FRAIS DEPOT DE PIECES LOT 21 - BONGENDRE - AVIGNON SCP
19-07662 FRAIS DEPOT DE PIECES LOTS 6,7,8

11-01694 OO‘;._HOZ U_mSm_-O_um_(_mZ._. DURABLE AVENANT 3 - CC COTE DU
: wawA UO._.>._.HOZ Um<_mr0_um_<_mz._. Uc_u.>_w_.m ><mz>z._. w

mmwwm\o INTERETS OP Hmwm Décembre

99998/0 INTERETS OP 1276 Décembre - C.D.C. D.M.E.
0001 INTERETS OP 1276 Décembre

000098 Intéréts au 31/12/2009

001041 Intéréts au 31/12/2010

002510 Intéréts au 31/12/2011

003742 Intéréts au 31/12/2012

RAIS ACTE DEPOT DE PIECES - CESSION STE TESAN LOTS 3-4-5 |

2500

45 476.76
45 476.76

05/08/2016

- 130/07/2018
25.00

21/12/2018
25.00
25.00
11/07/2019
25.00
S50 A
11071072019
25.00
25.00 =
~108/11/2019
25.00
25.00

25.00
25.00
25.00

46

05/12/2019

30/03/2007
02/03/2010
25/03/2011
29/02/2012
26/03/2013

45 Awm 76
621.78
537.01
262.16
280.48
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Etat arrété au 31/12/2020

1276 ST LAURENT DES ARBRES CPA

e
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Q
9
Q&
0 pard
q "8
g gl 8 ;
S & m Reglements :
5 m Q Intitulé Engagé HT Date Réglé HT | " Réglé TVA Réglé TTC
m 7 m EMPRUNT 2 22/12/2017 301 868.38 301 868.38
m © m FMPRUNT 2 20/12/2018 309 928.2 309 928.27
£ m )53 |_<_VWC2._. 2 - - - e N@..”_.N\wou_.o i - !w@ 203.35 318 Nom.mwm
5 3-07868 [ 600 000.00
T 5= & :
v 5
=1
m,

Envoy
ich
ID : 030

10-04601 _ﬂmmc_. TVA
11-12261 REGUL TVA
12-18450 REGUL TVA 2011
13-23746 REGUL TVA 2012
16-38536 REGUL TVA 2015
17-43587 REGUL TVA 2016
18-48848 REGUL TVA 2017
19-51959 REGUL TVA 2018
20-54238 REGUL TVA 2019
21-56365 REGUL TVA 2020

0608948/0 _m_,\_.vnc_z._. CRCA

0001 1276 nxmcﬁ. AGRI MUTUEL AC oooH 0608948

Hw-owmi EMPRUNT 2

kuwmwn_.w. EMPRUNT 2
20-07860 EMPRUNT 3

No mmmk_.w mvacz.u. w

omomuwm_a nnmm AVANCE >_~._. N

qu

0001 1276 CTE no_s no._.m _uc RHONE m>_~UOHmm CCRG ><>znm >x._. N
Ho-HNowm nnmm AVANCE ART 2

10-00843 mmmc_u TVA

10-04598 _Nmmc_. ._.<>

31/12/2008
31/12/2010
31/12/2011
31/12/2012
31/12/2015
31/12/2016
31/12/2017
31/12/2018
31/12/2019
31/12/2020

409 083.
63 765.30
57 515.89

11 953.73
63 551.43
-6 430.92
13 439.90
152 271.24
3402.10

-330 000.00

4500.26 -

N6@ 083. wm
63 765.30
57 515.89

4 500.26
11 953.73
63 551.43
-6 430.92
13 439.90

152 271.24

3402.10

600 000.00
930 000.00

930 000.00

600 000.00

moo ooo 00

330 000.00
.wwo ooo.co

931.39
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CONVENTION PUBLIQUE
D’AMENAGEMENT

Transmise au représentant de FEtt par ...oeenevsnvennienn. e O
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CONVENTION PUBLIQUE D'AMENAGEMENT

ENTRE D'UNE PART ;

La Commune de Saint Laurent des Arbres représentée par san Maire Monsieur Michel Anastasy,
ggissant en vertu d'une déllbération du Conseil Municipal en date du et déposée en préfecture

E du GARD ie

Ci-aprés dénommée « la Collectivité Publique Cocontractante » ou « la Collectivite»

ET {AUTRE PART :

La Societe d'Aménagement et d'Equipement du GARD (SEGARD), société anonyme
d'économie mixte au capital de 320 000 €, inscrite au R.C. de Nimes sous le n® 680 200 128,
dont le siege social est en I'Hate! du Deépartement du Gard, Nimes rue Guillemette st les
bureaux 350 rue Gearges Besse ~ [mmeuble Technopalis 8 Nimes,représentée. par Madame
Catherine DECAUDIN, 53 Directrice Générale Déléguée, en vertu des pouvairs qui lui ont été
délégués par le Conseil d'Administration, en date du 16 avrit 2003,

Cl-aprés dénommée « I SEM » ou « la Société » ou « FAménageur »
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PREAMBULE ~ | )

Pour poursuivre son développement économigue et crder des empiols, la Commune de Saint Laurent
des Arbres souhaite créer une zone d'activités, dans Ja continuité de la zone existante qui est saturée,
sir des terains situés au lieu dit « Le Tesan » comprenant « Le Plan Nord » et « Le Plan Sud »
représentant une superficie initiale d'étude de 25 hectares environ.

Elle a pour vocation l'accuell d'entreprises artisanales, commerciales et tertiaires,

Cette zone bénéficie d'im emplacement privilégié, en bordure de la nationale 580 (sur Faxe Bagnols
sur Céze ~ Les Angles - Avignon); facile d'accés et visitde de la route,
Elle est située de part et d'autre au Nord et au Sud de la route départementale 101.

La Coflectivité souhaite confier Pétude de la zone concernée puis la réafisation de la (ou des)
apération(s} d'amenagement & la SEGARD dans le cadre d'une convention publique d'aménagement,

Le présent contrat est desting, par canséquent, & fixer fes droits et obligations respectifs. des parties,
notamment les conditions dans: lesquelles fa société réalisera ses missions, sous le contrdle de la
collectivité, et dans le cadre du POS/PLU en vigueur ou en cours de révision de la commune de Saint
Laurent des Arbres, du programme des équipements publics, et des modalités prévisionnelles de
financement de l'opération échelonnées dans le temps et ce: compte tenu des actualisations

périndigues,

L'aménagement de cette zone sera réalisé sous la direction et |2 contrdle de ta Collectivité et 3 ses
fluques financlars,

En conséquence, & l'expiration de I3 convention publique d'aménagement, pour quelque motif que ce
soit, opération étant ou non achevée, la Collectivité bénéficiera du solde positif ou versera une

pacticipation destinée a couvrir las charges de Fopération non couvertes par les autres produits de
l'opération, dans les conditions précisées dans le présent contrat.

CECI EXPOQSE, IL. A ETE CONVENU CE QUI SUIT:

??n.m'.ml'hm SRGARD /2008 } (—ﬁ\)
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TITRE 1ER
MODALITES GENERALES

ARTICLE 1ER - OBIET DE L'OPERATION

En application des textes en vigueur et notamment des articles L. 300-1, L. 300-4 et L, 300+5 du code
de Purbanisme, ainsi que des articles L. 1523-1 3 L, 15234 du code général des collectivités
territoriales et dans les conditions déterminées par la présente convention publique d'aménagement,
la collectivité confie 5 la société qui accepte, ['étude et Ia réalisation de I zone d'activités.

Les bases géndrales de ladite opération d'aménagemient sont définles par les dispositions de |
présente convention et ses amnexas, notamment le bilan financier et le plan de trésorerie
prévisionnels.

; Celle opération s'inscrit dans un périfmétre figurant sur fe plan foint en annexe des présentes,

Cet' aménagement comprend l'ensemble des travaux de voirie, de réseaux (d'espaces libres et
d'Installations diverses, ainsi.que la réallsation de Vassainissement a extérieur du périmétre) & réaliser
pour répondre aux besoins des futurs usagers des constructions & edifier 3 lintérieur du périmétre de
lopération, ces travaux étant réalisés daris le cadre de la convention publique d'aménagement,

ARTICLE 2 - MISSION DE LA SEGARD

Des l'entrée en vigueur de la présente Convention et pour réallser cet aménagement, la SEGARD
s'engage, pour sa pait, 3 |

af procéder ou faire procéder & toutes les études pré opérationnelies permetiant 3 fa Collectivits
tocontractante de décider d'engager la réalisation de I'opération d'aménagement dans le
cadre des autorisations administratives de 13 zone.

b/ acquérir 13 propriété (3 des propriétaires privés oy & la collectivité), 2 I'amiable au par voie de
préemption ou d'expropriation, prendre § bail emphytéotique ou & canstruction, les hiens
immobiliers batis ou non batis, situés dans le périmigtre de la zone, ainsi que ceux qui, situds
en dehors de ce périmétre, sont nécessaires pour la rdafisation des auvrages inclus dans la
convention publique d'amenagement; gérer les biens acquls i mettre en état les sols el, le cas
écheant, les libérer de leurs occupants en assurant le relogement des locataires, preneurs ou
occupants de bonne foi ; démalir fes batiments existants, si nécessaire,

¢/ Realiser les équipaments de voirie et réseaux divers destings 3 étre remis’ 3 la collectivité, aux
autres collectivités intéressées, aux établissements publics compétents, aux assoclations
syndicales ou fonciéres, ainsi qu'aux concessionnaires de service public ;

Réaliser les amdnagements et les équipements de superstructure pubiics ou privés qui
s'avéreraient nécessaires

Assurer le suivl et la coordination de la réalisation des équipements mis & i3 charge des
bénéficialres de cessions, locations ou cancessions d'usage des terrains aménagés,

d/ 1- procéder 3 toutes les dtudes nécessaires e, rotamment, en cours d'opération, proposer

toute modification de programime qui s'avérerait oppartune, assorlie des documents financiers
prévisionnels correspondants

Conveptiun SEGARD Eﬁllf—‘b %
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2- Conformément & 'article L 300-4 du cade de IUrbanisme, la société pourra étre associde
aux études préalables 4 toute modification ou révision du POS/PLU de la commune de Saint
Laurent des Arbres qui pourrait avoir une incldence sur Fopération objet de la présente

convention,

Etablir et tenir constamment & jour, outre las documents comptables, des documents
financlers necessaires pour suivre le déraulement de l'opération (bilan prévisionne!, prévisions
annuelles des recettes et des dépenses, compte-rendu annuel A fa collectivité).

Négocier et contracter les moyens de financements fes plus appropriés ; procéder 3 une
gestion continue de la trésorerie de I'opération ; assurer la mise en place d'une comiptabliité
analytique par nature des différents mouverments financlers avec la gestion des engagements
ef des moyens de financement et d'une manitre générale toutes les tiches relevant de
Fingénietie financiére ; assurer les opérations de liquidation et la clbture de I'opération tel que
prévu & {article 25.2 de la convention,

Assurer la commercialisation optimale de. lopération: définition d'une stratégie de
commerciallsation cohérente avec |'économie de I'opération, détermination des conditions. de
cesston ou de location, conformément & larticle 14 ci-aprés, consells aux acquéreurs dans les
domaines administralif, juridigue, financier et fiscal, organisation des r3pports avec les
architectes (plan de masse, volume, épannelage...)

- gérer sur les plans administratif, juridique, financier et fiscal les contrats de vente, de
concession d'usage, de location de terrains et immeubles batis jusqu'a la signature des actes
authentiques correspdndants,

- Assurer le suivl des encaissements et des mutations cadastrales.

- Suivre et dillgenter les procédures contentieuses éventuelles.

- assurer fa promotion de [l'opération en effectuaint notamment les missions cl-aprée :
établissement d'un  dossier acquéreur avec argumentaire, prospection directe des
cessionnaires, ‘campagne de publicité, réception des acquéreurs polentiels, organisation de
visite, mise au point et signature par les acquéreurs des documents contractuels $0US seing
privé {options, promesses, compromis, conventions) ainsi que de toutes pidces annexes,
compte-rendu trimestriel, dans le cadre d'une réunion de travail, au concédant des contacts
pris et des actions de négociations entreprisas.

d'une maniére génerale, assurer l'ensemble des études, les tiches de gestion et la
coordination indispensables pour la bonne fin de V'opération, et assurer en tous lemps une
compléte information de Ja Collectivité Publigue Cocontractante sur les conditions de

déroulemeant de l'opération.

Faire assurer la mission. de coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé
conformément aux dispositions de ta Loi no 93-1448 du 31 décembre 1993 et con décret
d'application no 94-1159 du 26 décermbre 1994,

ARTICLE 3 - MISSION DE LA COLLECTIVITE PUBLIQUE COCONTRACTANTE

La Collectlvité Publique Cocontractante 'engage, d'une par, 2

Communiquer 3 la SEGARD les éléments susceptibles de lui &tre utiles dans I'exercice de sa

mission
Cédler a I'aménageur les blens immobltiers qut seront nécessaires 3 l'opération suivant les termes

de la présente convention. |

 S'assurer de lobtention des autorisations administratives nécessalres 3 la réalisation de

['opération.
Soumettre a |'approbation de son organe délibérant les dossiers relatifs aux procédures

d'urbanisme et procédures diverses, nécessalres a fa réalisation de Fopération.
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» Autant que de bescin, mettre en place les moyens nécessaires pour que solent verseées 3 I
SEGARD les subventions par les partenaires publics de l'opération (Etat, Région, Département,
etc.) affectées spécifiquement 3 des actions réallcdes par la SEGARD dans le cadre de |a présente
convention, conformement aux dispositions du dernler alinéa de larticle L. 300-5 du code de
l'urbanisme et des deux dernlers alinéas da Varticle L. 1523-2 du code général des collectivités
territoriales,

«  Prononcer la clbture de l'opération dans Yannée suivant I'achévernent des travaux d'aménagement
et de réalisation des dquipements publics, sous réserve gue la réception définitive des travaux ait
&té prononcée st le palement total des sommes dues effectud.

La Coflectivité Publique Cocontractante s'engage, d'autre part :
«  Avréaliser ou & faire réaliser les équipements primaires intérieurs ou extérieurs 3 la zone

+  Réaliser ou faire réaliser les équipernents publics de superstructures spécifiques a l'opération, qui
par nature cont 3 la charge de la collectivité, sls ne sont pas déja confids & la SEGARD dans e
cadre de la présente convention publiqua d’aménagement,

ARTICLE 4 - OPERATIONS NON PREVUES DANS LA PRESENTE CONVENTION PUBLIOUE
D'AMENAGEMENT

Les travaux et taches qui ne relévent pas de la mission de ia SEGARD; telle qu'elle est définie 3
larticle 2 ci-dessus, sont ou pourront tre, en application des articles L. 1523-2 du Code général des
coltectivités territoriales et R.321-20 du code de Purbanisme et le cas échéant de I3 fol n® 85-597 du
12 juillet 1985 relative a la maitrise d'ouvrage publigue, confiés I'aménageur par la Collectivité
Publigue Cocontractante par des conventions de mandat,

L'aménageur doit obtenir Fautorisation de la Collectivité Publique Cocontractant_e chaque fois quil
effectue, autrement qu'en mandat pour le compte d'un tiers, des travaux ou tiches non prévus au
présent contrat mals en rapport avec Faménagement de la zone objet du présent contrat.

Le financement des opérations particuligres et la rémunération supplémentaire de la Sociéteé vy
afférente sont exclus du bilan financier de |'opération objet du présent contrat et font l'objet d'une
comptabilisation distincte.
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ARTICLE 5 - DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONVENTION PUBLIQUE D'AMENAGEMENT

La convention publique d’aménagement est rendue exécutolre dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur. La Collectivité Publique Cocontractante la notifiers 4 -la ‘SEGARD en fuf
faisant connaitre la date & laquelle elie aura été recue par le représentant de VEtat la rendant
exécutoire. Elle prendra effet & compter de la date de la réception par la société de cetie notification.

Sa durde est fixée a B anndes & compter de sa date de prise deffet. La convention publique
d‘aménagement ne pourra étre rencuvetée par lacite reconduction. Elle pourra étre prorogée en cas
d'inachévement de l'opération par un avenant de prorogation approuvé par V'Assemblée Déllbérante et
exécutoire dans les conditions définies,

Au cas all l'ensemble des missions de la Collectivité Pubiique Cocontractante &t de Taménageur aisrait
été accompl} avant Je terme normal de la convention publique d'aménagement, la canvention publique
‘ameénagement expirera de plein drolt 3 la date de constatation de cet accomplissement,

L'aménageur fait établir un plan parceliaire des terrains et immeubles batis situés 3 lintérieur du
périmétre - de' fa zone ainsi que de ceux des terralns ef immeubles batis situés 3 J'extérieur de ce
périmetre qul seraient nécessalres & la réalisation de I'opération objet du présent contrat,

Ce pian doif &tre conforme aux normes fixant les tolérances applicables aux levés & grande échelle
effectués par les services publics,

Ce plan et cet état foncier seront mis & jour au fur et & mesure de fa réallsation de I'opération afin que
la SEGARD puisse d'une part rendre compte annuellement 3 fa Callectivité Publique Cocontractante
des acquisitions et des cesslons réalisées et d'autre part étre en mesure de donner des descriptions
précises du patrimaine de I'opération lors de ia liquidation de celle-cl,

L'Aménage_ur établit au compte de l'opération tous les documents nécessaires 3 intervention de I'acte
déclaratif d'utilité publique et 3 'enquéte parcellaire si cela s'avére nécessaire.

ARTICLE 7 -CHOIX EJ REMUNERATION DES HOMMES DE L'ART, TECHNICIENS ET
SPECIALISTES

Pour 'exécution de sa mission, ta  SEGARD peut, en accord avec la  Collectivité Publique
Cocontractante, faire appel aux hommes de I'art et aux services techniques, publics ou privés, dont le
concours, pour des missions permanentes ot fimitées, savére utila,

l‘aménageur peut dgalement faire appel a des spéciailstes qualifiés pour des interventions
particuliéres, en accard avec la Collectivité Publique Cocontractante.

La rém}mération des hommes de {'art, des sarvices techniques publics ou privés et des spécialistes
désignés dans les conditions indiquées ci-dessus est 3 la charge de I'opération,

L'ameénageur peut se charger lul-méme, en accord avec la Collectivitd Publique Cocontractante, de
I'élaboration des projets ou/et de la direction technique des travaux prévus au présent contrat, Les
rémunérations de l'aménageur pour ces 13ches particuliéres sont fixdes par avenant & Ja présente

convention publique d'aménagament.
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ARTICLE § -MODALITES D'ACQUISITION ET DE LIBERATION DES IMMEUBLES

Dés que la convention. publique d'aménagement est exécutoire, la SEGARD peut procéder soit 3
f'amiable, soit par vole de préemption ou d'expropriation, a l'acquisition oy 3 [3 prise & bail des
terraing et immeubles bitis, conformément & la présente convention publique d'amépagement.

Acquisitions amiables

La SEGARD procéde aux négociations fonciéres, préalables aux acquisiions portant sur les terrains
batis ou non batis situés dans le périmatre de lopération.

Eile s'engage a soumetire pour accord 3 la Collectivité Publique Cocontractante les projets de contrats
d'acquisition, de location ou de concession d'usaae des sols 3 conclure avec les tiers.

En cas d'acquisition amiable des terraing situés en dehors du périmétre de lopération mais
) indispensables 3 sa réalisation, la SEGARD doit recueilliv Faccord formel de la Collectivité,

bup

Dans le cas ot aucun accord amiable n'aurait pu intervenir entre les propriétaires et 'aménageur
public pour les terrains situés dans le périmétre de f'opération, Ia SEGARD pourra, aprés accord de la
Collectivité, mettre en ceuvre une procédure d'expropriation, Elle étabiit, dans ce cas, au compte de
I'opération tous les documents nécessaires 3 Iintervention du ot des actes déclaratifs d'utilité publique

et aux enquétes parcellaires,

Suivi et contréle des acquisitions fonciéres

Conformément aux dispositions de Particle L, 1524-3 du code genéral des collectivités territoriales, la
SEGARD présente chaque année 3 la Collectivitd un rapport spécial sur les conditions de l'exercice de
ses drolts de préemption et d'expropriation, La SEGARD adresse ce rapport spécial au représentant de

I'Etat dans le Départemerit.

De fagon générale et ainsi qu'il est dit 3 Marticle L. 300-5 du cade de Furbanisme, la SEGARD dresse
chaque annde un tableau des acquisitions et cessions immabilléres réalisées pendant la durée de
I'exercice, qu'elle présente 3 la Collectivita,

Les prix des acquisitions ou des prises & ball et les montants des indemnités doivent 8tre fixés au vu
de I'avis du directeur des services fiscaux, conformément aux dispositions de I'article 23 de la loi du 11
décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme 3 caractére économique et financier.

Néanmains, lorsque |es prix sont supérieurs au montant des estimations établies par lesdits services
fiscaux, il pourra étre procédéd aux acquisitions ou locations qu‘aprés délibération motivée de conseil
d'administration de la société et accord exprés de ta Collectivits,
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ARTICLE 8 BIS - DROIT DE PREEMPTION

Dans Je cadre des arlicles L. 213-3 el R, 213-1 & R. 213-3 du code de ['urbanisme, la Collectivité
délégue & ['aménageur public son drait de préemption urbain sur le périmétre de 'opération tel que
délimite au plan joint. Dés que |a convention publique d'aménagement est exdcutoire, Faménageur
peut exercer le droit de préemption dans les conditions fixées par le titre Ier du livre 1T duy code de
lurbanisme et par délégation de fa Collectivité, 3 lntérieur du périmétre de la zone objet du présent
contrat el en vie de la réalisation des missions qui lul sont confides par fe présent contrat.

L'aménageur etablit chaque année: le rapport spécial prévu par {'article L. 1524-3 du Code général des
collectivités territoriales, comme it est rappelé 3 V'article 8 oj-dessus,.

Les lerrains el immeubles batis acquis antérieurement par la collectivité contractante en vertu du droit

de préemption sont, le cas échéant, cédés de gré & gré a Yaménageur, fe prix de cession étant au
mains égal au prix d'achat majoré des frais exposés par la Collectivité cocontractante,

ARTICLE 8.TER - RELOGEMENT DES QCCUPANTS

L'aménageur assure en liaison avec la Collectivité cocontractante et les administrations intéressées, et
dans les mellleures conditions de rapidité, le relogement définitif des occupants des immeubles acquis
et, au préalable, pourvoit ¢l y a liey, & leur relogement provisoire. It empéche par tous les moyens &
sa disposition la- réoccupation de ces fmmeubles dans fa période pouvant s'étendre entre le début de
leur Iibération &t leur démolition effective, sauf s'ils sont susceptibles de recevoir, 5 la demande de la
Commune, une ulifisation provisolre. Dans ce cas, les terraing ou immeubles ne peuvent faire lobjet

¢ise de conventions d'occupation précaire.

L'aménageur doit démolir ou rendre inutifisables les parties libérées dés que l'apération est
techniguemnent et jurldiquement possible.

La gestion des immeubles acquis Incombe & ['aménageur.
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TITRE II

REALISATION DES OUVRAGES ET EQUIPEMENTS ;
MODALITES DE CESSION DES IMMEUBLES

ARTICLE 9 - PRESENTATION DES AVANT-PROJETS ET PROJETS D'EXECUTION

9.1 Les equipements d'infrastructure et de superstructure prévus & l'article 2 cl-dessus. font objet
d'un ou plusieurs avant-projet(s) sommaire(s) établi(s) en accord avec les services concernée et,
le cas échéant, les concessionnalres de services publics intéréssds. Ce ou ces avant-projet(s) sont
soumis pour accord a la Collectivité Publique Cocontractante. If en est de méme pour les projets
t'exécution,

9.2

Chacun de ces avant-projets dolt étre présenté selon un échéancter établi en accord avec ia

Coltectivité Publique Cocontractante.

9.2 Avant toul début d'exécution, les projets d'exécution présentes par I'aménageur doivent -&tre
acceptés par la Collectivité Publigue Cocontractante.

9.3 Les avant-projets et projets sont réputés acceptes st le Maire ou son représentant ne fornule
pas d'observation dans un délai de 2 mois & compter de leur réception.

 ARTICLE10- MODALITES DE PASSATION DES CONTRATS D'ETUDE, DE MAITRISE
D'GEUVRE ET DE TRAVAUX

Pour I'étude et l'exécution de ces ouvrages, la SEGARD dolt traiter dans des conditions de nalure 3
préserver au maximum les intéréts financiers de ta Collectivite Publigue Cocontractante,

Les contrats de travaux, d'étude et de maitrise d'ceuvre sont passeés dans les conditions fixées par
l'article 48.1 de fa loi n® 93-122 du 29 janvier 1993 el 5on décret d'application n® 93-584 du 26 mars

1963,

La Collectivité Publique Cocontractante sera représentée au sein de la commission d'appel d'offres ou
du jury de la société appelé 3 intervenir dans la procédure de passation.

ARTICLE 31 - EXECUTION DES TRAVAUX OBIET DE L’OPERATION

La SEGARD assure le suivi général des travain et fait vérifier leur parfait achévement dans les délais.
prévus. 1l assure 3 ce titre une mission de coordination administrative générale.

Il lui appartient d'établir ou de faire établir, sous san contrlle; quelles que solent les méthodes de
planification retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages concédés et de sassurer que ce

calendrier est respecté,

En application de l'article L. 1523-3 du Code général des collectivités territoriales, la Collectivite
Publigue Cocontractante et ses services compétents pourront avair communication de toutes les
piéces contractuelies et documents quills demanderont ; ils sont autorlsés & suivre les chantiars et
peuvent y accéder 3 tout moment. Toutefois, lls ne peuvent présenter leurs observations qu'a
Faménageur et non directement aux entrepreneurs ou maitres d'euvre,

Lorsque les ouvrages sont achievés, ils font Tobjet d'une récaption & laquelle participe la Coliectivité
Publique Cacontractante, ainst que, e cas échéant, la personne 2 taquelle les ouvrages doivent &tre

remis.
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Les uns et les awtres sont appelds & formuler, sl v a liey, leurs observations sur les ouvrages
exécutés et 'aménageur doit mettre en ceuvre les moyeans nécessaires pour lewr donner satisfaction.

La SEGARD est Investie, pour l'exécution des ouvrages faisant l'objet du présent contrat, de tous les
drolts que les lois el réglements conférent aux collectivités publiques en matiére de travaux publics,

Elle demeure, en méme temps, soumise a toutes les obligations qui.en découlent,

ARTICLE 13 - INDEMNITES AUX TIERS

L'aménageur suit les contentieux Iiés & Popération abjet du présent contrat,

Toute Indemnilé due 3 des tiers par le fait de 'aménageur dans Fexécution de )z convention publique
d'ameénagement est prise en compte, 3 titre de dépense, au bilan de lopération objet du présent
contrat. Aprés- lexpiration de la convention publique d'aménagement, ce principe est appliqué
conformément aux dispositions de l'article 24 cl-aprés.

Toutefois, dans le cas de faute lourde de I'aménageur, les indemmnités en cause sont 3 sa charge
définitive, a titre de pénalite ainsl qu'll est dit & F'article 29 ci-aprés,

ARTICLE 14 -  MODALITES DE CESSION, DE CONCESSION OU DE LOCATION DES
IMMEUBLES

L. Les biens immobillers, batls ou non batis, acquis cu pris 3 ball par Faménageur, font fobjet
de cessions, de concessions d'usage, de Jocations ou de remises au profit soit des
ultillsateurs, soit des collectivités publiques, des établissements publics groupant plusieurs
communes ayant compétence en matiére d'urbanisme, des concessionnaires de services
publics ou des associations syndicales ou fonciéres Intéressées. Chaque année, f'aménageur
Informe la Colectivité des cessions effectudes pendant l'exercice écoulé en application des
dispositions de f'article L. 300-5 du code de |'wrbanisme,

1. La SEGARD notifie. a la Collectivité Publique Cocontractante, en vue de recuelilir son accord,
les noms et qualités des atinibutaires éventuels, le prix, les modalités de paiement ainsi que
le programme de construction envisage, Cet accord est valablement donné par Vexécutif de

la Collectivits,

1L Les modalités de cession, de location ou de concession d'usage des terraing et immeubles
batis aux utilisateurs sont définies par un cahier des charges Indiquant obligatoirement |e
nombre de métres carrés de surface hors ceuvre nette dont la construction est autarisés sur
la parcefle cédée. Ce cahier des charges de cession ou de concession de terraing est étahl;

par l'amenageur et comprend traig titres ;

1°)  Le ttre Jer détermine les prescriptions imposées aux utilisateurs des terraing dans le
but de velller au respect de l'utilité publique torsque lacquisition des immeubles batis
ou non & aménager.a été déclarde d'utilité publique ; if précise notamment le but de
Ia cession, les conditions dans lesquelles la cession est consentie ol rdsolue en cas
d'inexécution des charges ; Il doit étre conforme aux clauses types approuvées par
décret en Consell d'Etat, en application de F'article L 21-3 du code de |'expropriation.
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2% Le titre 1T définit les droits et ohligations de Fameénageur et des utilisateurs pendant a
durée des travaux d'aménagement de Ja zone et de canstruction des bitiments.

Si les terraing & batir sont cédés avant I'achévement des équipements prévus, une
date prévisionnelle d'achévement des équipements par l'aménageur devra &tre
précisée. Les équipements existants devront permettre toutefois 'accés aux chantiers
et la poursuite des travaux par les utilisateurs.

3°)  Le titre U fixe le cas échéant les régles et servitudes de droit privé imposées abx
bénéficiaires des cessions, des concessions d'usage et des locations, & leurs ayants-
cause & quelque Litre que ce soit, ainsl qu'aox propriétaires antérieurs qui auraient
déclaré adhérer au cahier des. charges par voie de convention avec l'aménageur, !
détermine notamment les modaiités de la gestion des équipements d'intérét collectif
et précise, le cas échéanl, les ‘modalités de création et de fonctionnement d'une oy
plusieurs associations syndicales d'utilisateurs.

Iv. A l'expiration de la converition publique d’aménagement, les terraing et immeubles batis
situés a lintérieur du périmétre, qui n'auraient pas pu 8tre revenduys constituent des biens
de reprise revenant a 1a Collectivité Publique Cocontractante ainsi qu'il est dit 3 l'article 24 ¢f-
aprés.

De méme, sl, 3 Poccasion des acquisitions nécessalres & la réaiisation de la zone,
I'aménageur & acquis des parcelles situdes & fextérieur du périmetre de convention publique
d'aménagement, ces terrains sont obligatoirement cédés 3 la Collectivité Publique
Cocontractante, sauf accord exprés de sa part pour qu'lls soient cédés 3 un tiers,
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TITRE 111
EMISE ET ENTRETIEN DES QUVRAGES

ARTICLE 15 - REYOUR_ET REMISE DES OUVRAGES A LA COLLECTIVITE PUBLIQUE
COCONTRACTANTE

15.1  Ceux des ouvrages réalisés en application de la présente convention. publique d'arménagement
qul ne sont pas destinés a étre cédés aux constructeurs, et notamment les vairies, espaces Hbreg
et réseaux, constitvent des biens de retour qul appartiennent 3 la Callectivité  Publique
Cocontractante au fur et a mesure de leur réalisation et quf lul reviennent-dé pleln droit dés leur
achevement ; I'achévement est, au sens du présent article, répulé accompli au plus tard, pour les
voies et espaces libres, dés leur ouverture au public et, pour les réseaux et superstruciures.
publiques, dés leur mise en exploitation.

_ 152 Deés lachevement de ces owvrages, l‘aménagetr doit inviter la Colflectivité Publique
' Cocontractante @ participer aux opérations de remise desdits ouvrages ; ces opérations.constatent
ce retour sans cependant l'opérer, La Collectivité Publfque Cocontractante ne peut refuser la
‘remise d'un ouvrage propre & sa destination mais peut, 3 cette occasion, farmuler toutes réserves
et inviler l'aménageur & remédier aux défauts constatés, En cas de refus de la Collectivité
Publique Cocontractante de participer aux opérations de remise, celle-ci est considérée comme

accomplle de fait.

Les collectivités publiques autres que la Callectivité Publique Cacontractante, les concessionnalres
de service public et les associations syndicales ou fonciéres intéressés par les ouvrages réglisés
sont invités aux apératlons deé remise ; la Collectivité Publigue Cocontractante, propriélaire de ces
biens de retour, leur remet les ouvrages en présence de I'aménageur.

La SEGARD a l'obligation de faire préparer et de précenter 3 Ia signature. de Ia Coltectivité, ou le
cas échéant des concessionnaires de service public un acte authentique constatant le transfert de
propriéte, notamment du terrain d'assiette des voies, espaces piantds ou non plantés, réseaux
divers, et autres équipements. La Commune, &t le cas échéant, les concesslonnaires de service
public Intérassés, ne peuvent refuser de signer cet acte authentigue.

En outre, a la mise en service des ouvrages et au plus tard 3 leur remise, I'amenageur fournit 3 la
collectivité contractante et éventuellement aux concessionnaires de services publics et aux
administrations publiques compétentes une collection compléte des plans des ouvrages tels qu'ils ont
été exécutés, ainsi que tous les documents nécessaires 3 leur exploitation rationnelle. L'ensemble des
plans et docurnents sera remis 3 la collectivité contractante sur supparts informatisés et sur stupports

papiers.

A compter de la remise des ouvrages, |a Collectivité Publique cocontractants ou les concessionnaires
de services pubiics Intéressés ont seuls qualité pour engager foute action en responsabilité sur le
fondement des principes dont ¢'inspirent les articles 1792 et 2270 du Code Civil.

L'amenageur devra le cas échéant transmettre aux collectivités publiques Intéressées les documents
dont il dispose néceysaires pour que cefles-ti puissent bénéficier du FCTVA prévu par 'article .. 1615-

11 du Code général des collectivités territonales.

Le clagsement des voies a llntérieur de la zone dans la voirte publique est, s v a lieu, opéré par
Fautorité compétente et selon les régles en vigueur.
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ARTICLE 16 - ENTRETIEN DES QUVRAGES

Jusqu'a la date pour laquelle la SEGARD & invité Ia Collectivité Publique cocontractante 3 participer
aux opérations de remise des ouviages réalisés .en application du présent contrat, laménageur a
l'obligation de les entretenir en bon état, Les dépenses correspondantes seront prisés en compte au
hilan de l'opération.

Postérieurernent 3 la date de remise et conformément aux modalités de remise des ouvrages prévus 3
larticle précédent, la Collectivitd, ou les autres personnes publiques compétentes assureront
fentretien desdits équipements ou ouvrages. La SEGARD pourra étre invité par la Collectivité
cocontractante 3 assyrer cat entretien pour le compte de cette derniére par une convention distincte
qui réglera les modalités, notamment financiéres, de cette Intervention,

| A
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HIRE IV

DISPOSITIONS FINANCIERES EN COURS DE CONTRAT

ARTICLE 17 - FINANCEMENT DE |'OPERATION OBJET DU PRESENT CONTRAT

L

11

IIT

Iv.

VL

Les charges supportées par 'aménageur pour la réalisation de l'opération objet du présent
contrat sont couvertes par, notamment, les produits & provenir des cessions, des
concessions d'usage de terrains ou d'immeubles batis, les participations dues par las
propriétalres, les produits financiers, les subventions, ainst gue par la participation définie
au VI cl-dessous telles qu'ette apparait sur fes bilans financiers prévisionnels visés & |'article
18 ou sur chaque budget prévisionnel annuel visé & article 19 ci-aprés.

L'aménageur contracte tous emprunts et avances nécessaires au financement grovisoire de
fopération dans des conditions ‘de nature & préserver au maximum las ‘intéréts de la
Collectivité cocontractante. Préalablement, il doit obtenir laccord de la Collectivité
cocontractante sur l'organisme préteur, la nature du prét, sa durée, son montant et le taux
d'intérét. Cette stipulation vaut également pour des relais de trésorerle exceptionnels.

L'aménageur gére ou fait gérer distinctement 1a trésorerie de l'opération en effectuant fes
mouvements de trésorerie nécessaires & titre onéreux entre les différentes opérations de
I'aménageur, ou avec les comptes propres de Yaménageur, ou avec un établissement
financier, en tmputant & Fopération ou en la faisant bénéficier des taux d'intéréts déhiteurs
ou creditedrs au plus égaux & ceux pratiqués par la Caisse das Dépdts et Consignations.

L'amépageur peut recevoir des acomptes des hénéficiaires des cessions de terrains et
immeubles batis, tels quils se trouvent désignés en verty de |'article 14-11 ci-dessys, De
méme, # regolt les participations dies par les proprictaires des tefrains avant signé Ia
convention mentionnée au dernier alinéa de I'article L. 332-9 dy code de l'urbanisme.

L'aménageur est autorisé & solliciter Iui-méme, en vue de la réafisation de l'opération objat
du présent contrat, I'allocation de toute alde financidre directe ou indirecte auprés de tout

organisme.

L'aménageur est notamment habiiité par la Collectivité cocontractante 3 solliciter, &n ses
lieux et place, les subventions afférentes aux ouvrages, constrictions et Installations qu'i
reéalise dans le cadre de la convention publique d'aménagement,

Sous réserve de laccord préalable de la Collectivité, fa SEGARD pourra notamment
benéficier dans les conditions fixées au dernier afinda de |'articde L. 300-5 du code de
urbanisme el de lavant-dernier alinéa de Vartide L. 15232 du code général des
collectivités territoriales des subventions versées par d‘autres callectivitds territoriales ou
groupement de collectivités territoriales en vue de financer des artions gu'elle aura & mener
en application de la présente convention publique d'aménagement, Une conventian signée
par la SEGARD et fa Collectivitd cocontractante et la commune ou le groupement de
collectivités qul octrole la subvention fixera notamment les conditions dans lesquelles ja SEM
rendra compte de son attribution, de san échéancler, de son encaissemerit effectif et de son

utilisation,

En application de 'article L. 300-5 du Code de 'urbanisme, fa paricipation de la collactivite
au colt de Fopération est destinée 3 couvrir l'ensemble des charges de Vopération nof
couvertes par les produits de Popération.

En fonction du bilan prévisionnel tel qu'initislement approuvé, opération est équilibrée en
dépenses et recettes et nappelle donc pas de participation de la Collectivité cocontractante.
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Cependant, le montant de cette participation pourra &tre révisé par avenant 3 la présente
convention approuve par délibération de I'assembiée délibérante de la collectivité, prise au
vu d'un rapport speclal établi par Faménageuwr.

Dans ce cas la participation fera 'objet de versements échelonnés par tranches annuelles
définies en fonction des besoins de trésorenie tels quiils apparaltront sur les prévisions
budgétaires définies & Varticle XVIII ¢i apras.

Cette participation pourra étre affectée en tant que de bescin au financement des
équipemnents publics réallsés dans la cadre de 'opératian.

VII. Lorsnue les prévisions budgétaires actualisées ne font pas apparaitre le besoin d'une
participation  definitive mais seulement une insuffisance temporaire de  trésorerie,
l'aménageur ne sollicite que le versement d'une avance, éventuellement renouvelable at ce,
dans les conditions .définies & larticle L. 1523-2 4° duy code géndral des Collectivités:
territoriales, et qui sera rembourséé sans intéréts.

L'avance sera remboursée par Iaménageur au plus tard le 31 décentbre de |'exercice su
cours duguel l'avance a éte consentie, sauf accord express de la Collectivité diiment signifié

avant le 1* décembre dudit exercice,

Il.est prédcsé que laménageur pourra & tout moment procéder par anticipation & un
remboursement total ou partiel de l'avance si la situation de trésorerie de ['opération fe

permet.
L'avance ainsi consentle ne portera ni intéréts au profit de la Collectivité, i frais financiers,
ni rémunération pour I'aménageur, par dérogation aux stipulations de la convention pubiique
d'aménagement.
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ARTICLE 18 - COMPTABILITE; BILAN FINANCIER ET PLAN DE _TRESORERIE PRE-

VISIONNELS GLOBAUX

Pour permettre 3 la collectivité contractante d'exercer son droit & contrile comptable et financler en
application des articles L. 1523-3 du Code général des collectivités territoriales et L. 300-5 du Coda de
I'urbanisme, I'aménageur doit tenir sa comptabilité de manidre & faire apparaitre distinctement les

comptes propres a l'opération objet du présent contrat.

L

II.

IIL

v,

En application de larticle L. 300-5 du Code de furbanisme, 'aménageur dtablit chaque
année un bilan financier prévisionnel global et actualisé des activités, objet du présent
contral, faisant apparaitre I'état, d'une part des engagements réalisés en dépenses et en
recettes et, d'autre part des estimations des recettes et dépenses restant 3 réaliser,
estimées en fonction des conditions économiques de l'année en cours ains que,
éventuellement, la charge résiduelle non coliverte par les produits de lopération en résultant

pour fa Collectivite.

L'aménageur établit chaque année un plan global de trésorerfe actualisé faisant apparaitre
I'échéancier des recettes el des dépenses, en application de I'article L 1523-3 du Code
geéndral des collactivités territoriales,

L'amenageur adresse & la Collectivité, pour examen, avant le 15 mai de chaque année, un
compte rendu financier comportant notamment en annexe *

1%/ le bilan financier prévisionnel global actualisé défin en I ci-dessug ;
2°/ e plan global de trésorerie actualisé dei'opération défini en 11 ci-dessus

3¢/ un tabteau des acquisitions et cessions immobiliéres réalisées pendant fa durde de
l'exercice écoulé ;

47  une note de conjoncture sur les conditions physiques et financigres de réalisation ge
I'opération au cours de l'exarcice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les

prévisions de I'année a venir.,

5°/ une note d'information sur favancée des dossiers de subventions afférentes 3
Fopération,

6%/ lo cas échdant le bilan de la mise en ceuvre des conventions d'avances prévues a
Farticle 17-VII.

La Collectivité cocontractante a le droit de faire contrler iles documents fournis, les
personnels accrédités pouvant se faire présenter toutes pigces de comptabilité nécessaires 3
leur vérification. Dés communication de ces documents et le cas échéant aprés résultat du
contréle diliganté dans un défai de trois mois, la coliectivité contractante mettra l'examen de
ces documents A I'ordre du jour de la prochaine réunlon de I'assemblée délibérante et se

prononcera par un vote,

La Collectivité cocontractante peut demander une modification du programme, laguelte
s'effectuera selon la procédure prévue par la réglementation en vigueur, ainsi que
Pétablissement du bilan financler prévisionnel correspondant. Les frais supportés par
aménageur pour cette modification sont imputés au compte de l'opération.
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ARTICLE 10 - = PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES DETERMINATION DE LA
PARTICIPATION OU/ET DE L'AVANCE ANNUELLE

L'aménageur établit un budget prévisionnel actualiss, pour l'année & venir, des dépenses et des
recettes de l'opération, objet de la présente convention publique. d'sménagament, ainsi que le
programme correspondant des acquisitions immoblligres et des travaux et je pian de trésorers
prévisionnel de 'année & venir.

Ce budget prévisionnel annuel comporte notamment ;

- en dépenses, les dtudes pré opérationnelles, les acquisitions de terrains, les etudes
techniques, le cofit des lravaux de mise en état des sols et d'infrastructure, tes frais
résultant de V'intervention des personnes prévues & farticle 7, les frais de commercialisation,
les |ndemnités prévues A Varticle ‘13, les frais financiers et 'lmputation forfaitaire par
Vaménageur de ses frafs, dite "rémunération annuelle®.

- en receltes, fes prix des cessions ou locations & encaisser, les produits financiers, les
subventions éventuelies et les participations dues par la Collectivité Pulique Cocontractante
au courrs de f'exercice suivant ainsi que la ou les dates de leur versement.

Le plan de trésorerie prévisionnel fait ressortir les excédents ou les daficlts de trésorerie, le montant
des emprunts (2nnultés 4 rembourser ou encaissements), des avances recues de la Collectivité
Publique Cacontractante (sommes 3 rembourser oy avances i renouveler) et, le cas échéant, le
montant de la participation définitive ou de favance remboursable due par la Collectivité Publique
Cocontractante au cours de I'exercice suivant ainsi que la ou les dates de son versemeant,

La Collectivité Publique Cocontractante devra approuver expressément le montant de la participation
etfou de celte avance qu'elle s'oblige 3 régler (le cas échéant par transformation d'une avance en
participation) au cours de l'exercice suivant, ainsi aue les dates de versement de celfes-ci.

Ces documents doivent tre établis dés que la convention publique d'aménagement est exéculoire, et
par o suite avant le 31 octobre de chague année s'ils font état d'un versement partiel de i
participation ou d'une avance a verser par la Collectivité Publique Cocontractante ainsi que d'une
possible mise en jeu de la garantie d'emprunt ou, dans le cas contraire, avant le 31 décembre de

chague année,

ARTICLE 20 - GARANTIE DES EMPRUNTS

A la demande des organismes préteurs ef campte tenu du montant des emprunts tels gu'ils résuitent
du plan global de trésorerie défini 3 larticle 18, mais & l'exclusion des relals exceptionnels de
lrésorerie, la Collectivité Publique Cocontractante accorde sa garantie au service des intéréts ef au
rembowsement des emprunts contractés par 'aménageur pour la réalisation de l'opération, dans la
limite édictée par les textes en vigueur et en application des principes posés par I'article L, 1523-1 du
Code général des callectivités territornales,

Elle s'engage €galement & mettre & Ja disposition de la Société fe produit des emprunts quelle aurait
contractés pour la réalisation de ces opérations, la Société ayant Fobligation de prendre en charge le
paiement des annuites dans le cadre du bilan de F'opération,

Une garantie peut, en outre, &tre demandée 3 d'autres personnes, notamment 3 tout actionnaire de
I'aménageur. Tous las garants pelivent exercer le contrble financier prévu 3 larticle 18 au profit de la
Collectivité Publique Cocontractante, En outre, les collectivités teritoriales ou leurs groupements qui
auront donné leur garantie et qui ne seraient pas directement administrateurs de la Sociéte ont le
droit de se faire représenter au Conself d'administration de la Société par un délégué spéclal ainsi qu'l
est dit & f'article L 1524-6 du Code général des collectivites territorales,

4
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Lorsqu'il résulte du budget prévisionnel prévu & 'article 19 que l'aménageur n'est pas en mesure de
faire face aux charges de la quote-part des emprunts garantis en application du présent article, la
Collectivité Publique Cocontractante inscrit 3 son budget primitif de 'année & venir fes crédits
necessalres pour remplir ses abiigations vis-3-vis des arganismes préteurs,

Les sommes ainsl versees par lé ou les garaats aux organismes préteurs ont un caractére d'avances
de fonds recouvrables que I'aménageur dolt remboitrser, 50us réserve de ce qui est dit aux articles 22

et 25 ci-aprés,

ARTICLE 21 - REMUNERATION DE L'AMENAGEUR

L'aménageur n'est pas autorisé a imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte
conventionnel de canvention publique d’améragement mais seulemant 3 imputer forfaitatrement des
charges, en fonction de I'état d'avancement de ses différentes tisslons ; ces imputations forfaitaires,
destiriées a couvrlr le colt d'intervention de I'aménageur, sont dites "rémunération”.

Ces imputations forfaitaires sont déterminées de la fagon sulvante :

21.1 Pour la mission d'études préopérationnelles prévues 3 I'articte 2,a, 'aménageur aura drolt 4
une rémunération forfaltaire de 30 000 € HT. Cette rémunération sera percue & hauteut

de :

- 15000 € HT au démarrage de la mission

- 15000 € HT 3 la remise du dossier administratif permettant {avtorisation de
I'upération.

21.2 Pour la mission d'acquisition prévue A larticle 2.b, lFaménageur auwra drot 4 une
rémunération forfaitaire de 2000 € HT par affaire (unité fonciére) qul sappliquera pour chague
unité fonciére au prix, toutes indemnités comprises, fixé dans les promesses de vente recuglifies
et préalablement acceptées par la Commune.

L'unité foncitre s'entend d'un ensemble d'immeubies btis ou non batis appartenant 3 une
méme personne physique ou morale ou un groupe de persannes physigues exercant
canjointement le doil de propriété sur le terrtoire d'une m&me commune,

Cette rémunération sara percue & hauteur de
- 50'% a la signature de l'avant contrat:
- 50.% 2 Ia signature de ['acte authentique.

Cas des expropriations .

La rémunération sera pergue intégralernent 4 |a notification du jugement d'expropriation de 1%¢
instance, une régularisation étant dans ce cas opérée le cas échéant lors de i5 natification de

I'arrét devenue définitif de la Cour d'Appel.

21.3. Pour les rnissions de réalisations d'études, de suivi techmque et administratif prévues &
Farticle 2.c - 2.d.1 - 2.e et 2., aménageur awra drot & une rémundration égale 3 6% de
V'ensemble des dépenses HT payées dans I'opération, 3 I'exclusion cependant de sa propre

remunération et des frais financlers.

21.3. Pour La mission de commerclalisation, confarmément 4 'article 2.9, outre fimputation 4
I'opération des dépenses payées aux tiers, Faménageur aura droit 3 une rémunération égale §
3,5 % des montants HT fixés dans les conventions, actes de cessions ou contrat de location
londue durée, étant précisé que les loyers des baux emphytéotiques ou de baux & construction
sont pris pour leur valeur capitalisée au jour de la signature du ball,
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21.5 Pour les missions définies & I'article 2.1, Ia rémundration de l'ameénageur est fixée 3 § Yo du
total des mouvements de fonds, débits et crédits constatés sur fes comptes de llaicons de
I'opération et figurant dans les écritures de 13 sociétd.

La rémunération des opérations de liquidation d'opération est précisée 3 Vartide 25.2 de Ia
conhvention,

21.6 Pour Vassociation de I'aménageur 3 Ia révision du plan focal d'urbanisme, la socidté a droit 3
une rémunération forfaitaire, s4 v a lieu de 4 000 € HT (cf. art. 2.d.2)

Les pourcentages ou montants forfaitaires fixés cl-dessus pourront &tre révisés par accord entre les
deux parties, pour étre mieux adaptés, en cas de besoin, aux frdis féels de fonctionnement de
aménageur pour cette opération, notamment dans le cas o la durée de la convention publigue
d'aménagement seralt supdrieure & celle previe @ l'articde 5 ci-dessus ou dans le cas d'une
medification du pragramme telle que prévue 4 I'article 18.1V ci-dessus,

La remunération annuelle de l'aménageur est calculée en appltquant les régles définies cl-dessus a
partir des éléments comptables de 'exercice considérs,

Flle sera imputée mensuellement par l'aménageur au compte de l'opération, sous forme d'acomptes,
Ceux-cl seront calculés, pour les rémunérations au pourcentage, sur les mouvements constatés
pendant fe mois en cours, et pour les autres, par douziéme, & partir des prévisions budgétaires
établies conformément aux dispositions de l'article 19.
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