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CONVENTION PUBLIQUE D'AMENAGEMENT

ENTRE D'UNE PART !

La Commune de Saint Laurent des Arbres représentée par san Maire Monsisur Michel Anastasy,
agissant en vertu d'une delibération du Corisell Municipal en date du et déposée en préfecture

dit GARD le

Ci-aprés dénommeée « la Collectivité Publique Cocontractanta » ou « i Collectivite»

ET D'AUTRE PART ;

La Sociéte d'Aménagement et d'Equipement du GARD (SEGARD), société anonyme
d'économie mixte au capital de 320 000 €, Inscrite au R.C. de Nimes 50u5 lg n° 680 200 128,
dont le siége soclal est en 'Hétel du Département du Gard, Nimes rue Guillemette et les
bureaux 350 rue Georges Besse - Immeuble Technopolis 3 Nimes,représentée par Madame

Catherine DECAUDIN, sa Directrice Générala Délégude, en verty des pauvoirs-qui lul ont éte
délégugs par le Consell d'Administration, en date du 16 avril 2003,

Cl-apres dénommée « I3 SEM » ou « la Saciété » au « 'Aménageur »

-CHH\’\?H”UH SEGARD/ ZUP_::‘_L {\;Q‘-
g
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Pour poursuivre son développement €conamique et créer des empldls, la Commine de Salnt Laurent
des Arbres souhalte créer une zone d'activités, dans 1a continuité de fa zone existante qui-est saturée,
sur des terraing situgs au lleu dif « Le Tesan » comprenant « Le Plan Nord » et « Le Plan Sud »
représentant une superficié initiale d'étude de 25 hectares environ.

Eile a pour vocation laccuell d'entreprises artisanales, commerciales et tertiaires,

Cette zohe bénéficie d'un emplacement privilegié, en bordure de la hationale 580 (sur Faxe Bagnols
sur Céze — Les Angles - Avignon), facile d'accés et visible de la route. ‘
Elie est située de part et d'autre au Nord et au Sud de Ia route départementale 101,

La Collectivité souhaite confier I'étude de I3 zone concernée puis la réalisation de fa {ou des)
apération(s) d'aménagément & la SEGARD dans le cadre d'une convention publique d'ameénagement,

Le présent contrat est desting, par conséquent, 4 fixer les dioits el obligations respectifs. des parties,
notamment les conditions dans. lesquelles la société réalisera ses misslons, sous le cantrble de la
collectivité, et dans le cadre du POS/PLU en viguewr ou en cours de révision de la commune de Saint
Laurent des Arbres, du programme des équlpements publics, et des' modalités prévisionnelies de
financement de l'opération échelonnées dans le' temps et ce compte tenu des actualisations

périodigues,

L'amenagement de celte zone sera réalisé sous la direction et Je contréle de Ia Collectivité &t 3 ses
risques financiers.

En conséquence, a 'expiration de la convention publique d'aménagement pour quelque motif que ce
soit, Fapération étant ou non achevée, la Collectivité bénéficiera du solde positll ou versera une

articipation destinée & couvrir les charges de fopération rion couvertes par les autres produits de
‘opération, dans les conditions précisées dans le présent contrat,

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUISUILT:

Convention SEGARD 72605 h %
PHigS
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TITRE 1ER
MODALTTES GENERALES

ARTICLE 1ER - OBJET DE L'OPERATION

En application des textes en vigueur et notamment des articles L. 300-1, L. 300-4 et L. 300-5 du code
de [urbanisme, ainsi que des articles L. 1523-1 & L, 15234 du code général des collactivits
territoriales et dans les conditions déterminées par la présente convention publique d'aménagement;
la collectivité confie 3 |a société qui accépte, I'étude el la réalisation de fa zone d'activités,

Les bases géndrales de ladite opération d'aménagemient sonit définies par les dispositions de la
présente convention et ses annexes, notarmiment le bilan financier et le Plan de trésorere

prévisionnels,
Cette opération s'inscrit dans un péfimétre figurant-sur le'plan foint en annexe des présentes,

Cel aménagement comprend lensemble des Lravaux de volrie, de réseaux {(d'espaces libres et
d'Installations diverses, ainsi que la réalisation de I'assainissement 3 l'extérieur du périmétre) & réaliser
pour répondre aux besoins des futurs usagers des constiuctions 3 édifier 3 Fintérieur du périmetre de
I'opération, ces travaux étant réalisés dans le cadre de la convention publigue d'aménagement.

ARTICLE 2 - MISSION DE LA SEGARD

Dés ['entrée en vigueur de la présente Convention et pour réaliser cet-aménagement, la SEGARD
s'engage, pour sa part, a !

a/  procéder ou faire procéder A toutes les dtudes pré opérationnélles permettant & I Collectivit
cocontractante de décider d'engader la réalisation de l'opération d'aménagement dans le
cadre des autorisations administratives de la zone.

b/ acquérlr la propriétd (3 des propriétaires privés ou 3 la collectivité), & amiable ou par. vole de
préemption ou d'expropriation, prendre 3 baill emphytéotique ou & construction, les blens
immabiliers bétis ou non batls, situds dans le périmetre de la zone, ainst que ceux qui, situds
en dehors de ce périmétre, sont nécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus dans la
convention publique d'aménagement; gérer les blens acquis ; mettre én état les sols ek, le cas
échéant, les libérer de lewrs occupants en assurant le relogement des locataires, preneurs ou
occupants de bonne fal ; démalir fes batiments existants, si nécessalie,

¢/ Réaliser les équipements de voirie et réseaux divers destinds & étre rermis 3 fa collactivité, aux
autres collectlvités intéressées, aux établissements publics tompétents, aux assoclations
syndicales ou fonciéres, ainsi qu'aux concessionnaires de service public ;

Réaliser les aménagements et les équipements dé superstructure publics ou privés quu
‘s'avéreraient nécessaires ;

Assurer le sulvi et la coordination de la réalisation des équipements mis & la charge des
bénéficialres de cessions, lacations ou concessions d'usage des terrains aménagés,

df 1- procéder 3 toutes les dtudes nécessaires et, notamment,-en cours d'opération, proposer
toute modification de programme qui s'avérerait opportune, assartie des documents financiers
prévislonnels correspondants ; :

Cortvention - SEGARIY) :maé‘_b
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2- Conformément & Farlicle L 3004 du code de I'Urbanisme, ia soclété pourra étre associde
aux etudes préalables & toute modification U révision du POS/PLU de la commune de Saint
Laurent des Arbres qui pourralt avoir une incldence sur I'opération objet de Ia présente

convention.

Etablir et tenlr constamment & jour, outre les documents comptables, des documents
financlers nécessaires pour sulvre le déroulement de I'opération (bitan prévisionnel, prévisions
annuelles des recettes et des dépenses, compte-rendu anniel a Ja collectivité),

Négocier et contracter les moyens de financements les plus appropriés ; procéder & une
gestion continue de la trésorerie de Iopération ; assurer la mise en place d'une comptabilité
analytique par natufe des différents motvements financlers avec la gestion des engagements
et dec moyens de financement et d'une manitre générale toutes les tiches relevant de
lingénierie financiére ; assurer les opérations de liquidation et la cléture de I'opération tel que
prévu a l'article 25.2 de |a convention,

Assurer la. commercialisation optimale de Fopération: défirltion d'wne stratégie de
commercialisation cohérente avec I'économia de l'opération, détermination des conditions de
cession ou de location, conformément a farticle 14 cl-aprés, conseils aux acquéreurs dans les
domaines administratif, Juridique, - financier et fiscal, organisation des rappors avet les
architectes (plan de masse, volunie, épannelage,..)
- gérer sur les plans administratif, juridique, financier et fiscal les contrats de vente, de
concession d'usage, de location de terrains et immeubles batis Jusqu'a 1a signature des actes
authentiques correspondants,

- Assurer Je sulvi des encaissements et des mutations cadastrales,

- Suivre et diigenter les procédures contentieuses éventuelles,

- assurer la promotion de l'opération en effectuant notamment les missions ci-aprés :
établissement -d'un dossier acquéreur avec argumentalre, prospection directe des
cessionnaires, campagne de publicité, réception des acquéreurs potentiels, organisation de
visite, mise au point et signature par les acquéreurs des documents contractuels sous seing
privé (options, promesses, compromis, conventions) ainsi que de toutes pléces annexes,
compte-rendu trimestriel, dans le cadre d'vne réunion de travall, au cancédant des contacts
pris et des actlons de pégociations entreprises.

d'une maniére -pénérale, assurer l'ensemble des études, les tiches de gestion et la
coordination indispensables pour la bonne fin de Vopération, et assurer en tous temps une
compléte Information de la Collectivité Publique Cocontractante sur les conditions de

déroulement de I'opération.

Falre assurer Ia mission de coordination en matlére de sécurité et de protection de la santé
confarmément aux dispositions de la Loi no 93-1448 du 31 décembre 1993 et son décrat
d'application no 94-1159 du 26 décembre 1994,

ARTICLE 3 - MISSION DE LA COLLECTIVITE PUBLIQUE COCONTRACTANTE

La Collectivité Publique Cocontractante s'engage, d’une part, 3

»

Communiquer & la SEGARD les éléments suscepﬁbies-de i étre utiles dans. l'exércice de sa
mission
Céder a I'aménageur les biens immoblliers qui seront necessalres d l'opération suivant les termes

de la présente convention.
Sassurer de l'oblention des autorisations administratives nécessares 3 Ia réalisation - de
I'opération.

Soumettre a fapprobation de son organe délibérant les dossiers relatifs aux procédures
d'urbanisme et procédures diverses, nécessalres 3 la réalisation de I'opération.

Conventivn SEGARD ztllﬂg'_b i\\/\\
e ¥
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+ Autanl que de besoin, mettre en place les moyens nécessaires pour que solent versées 3 la
SEGARD les subventions par les partenaires publics: de Vopération (Etat, Réglon, Département,
etc.) affectées spécifiquement 3 dés actions réalisées par Is SEGARD dans le cadre de |a présente
convention, conformement aux dispositions du dernler alinéa de larticle L. 300-5 du code de-
l'urbanisme et des deux dernlers alindas de Varticle L, 1523-2 du code général des collectivitéds
territoriales, ‘ '

Prononcer [a cibture de f'opération dans fannée sulvant J'achévemnent des travaux d’aménagement
et de réalisation des équipements publics, sous réserve que la réception définitive des travaux ait

été prononcee et le palement total des sommes dues effectud.

La Collectivité Publique Cocontractante s'engage, d’autre part

A réaliser ou & faire réaliser les équipements primaires Intérieurs ou extérieurs 3 la zone

Réatiser ou fafre réaliser les équipements publics de superstructures spécifiques & i'opération, qui
par nature sont & 1a charge de la coliectivité, §fls ne sont pas deja confids & la SEGARD dans le

cadre de la présente convention publiqua d'aménagement,

D’AMENAGEMENT

Les travaux et taches qui ne relévent pas de fa mission de la SEGARD, tefle qu'elle est définie 3
l'articte 2 cl-dessus, sont ou pourront tre, en application des articles L. 1523-2 du Code général des
collectivitds territoriales et R.321-20 du code de Purbanisme el te cas échéant de 1a loi n°® 85-597 du
12 Juiliet 1985 relative & la maitrise d'ouvrage publique, confiés 3 Faménageur par la Collectivité

Publigue Cocontractante par des conventions de mandat,

Laménageur deil abtenir Fautorisation de a2 Collectivitd Publique Cocontractante chaque fois qu'il
effectue, autrement qu'en mandat pour le compte d'un tiers, des travaux ou taches non prévus au
présent contral mals en rapport avec l'aménagement de la zone objet du présent contrat,

Le financement des opérations particufiéres et la rémunération supplémentaire de la Société y
afférente sont exclus du bilan’ financler de 'opération objet du présent contrat et font l'objet d'urie

comptabilisation distincté.

Convestlonl SECGARE 2005 E m
Pame - )
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ARTICLE 5 - DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONVENTION PUBLIQUE D'AMENAGEMENT

La conventlon publigue d’aménagement est rendue exdcutolre dans les conditions prévies par la
réglementation en vigueur, La Collectivité Publique Cocortractante la notifiers & Ja SEGARD en fuf
faisant connaitre la date 3 laguelle elle aura été recue par le représentant de I'Etat fa rendant
exécutolre. Elle prendra effet 3 compter de la date de la réception par la société-de cette notification,

Sa durée est fixée & B anndes & compter de sa date de prise d'effet. La convention publique
d'aménagement ne pourra &tre renouvelde par tacite recanductlan, Efle pourra &tre prorogée en cas
d'fnachévement de l'apération par un avenant de prorogation approtuvé par I'Assembiée Délibérante et

exécutoire dans les conditions définies,

Au cas olt I'ensembla des missions de la Collectivitd Publique Cocontractante et de l'aménageur airait
-été accompll avant Je terme pormal de la convention publique d’aménagement, fa convention publique
‘d'aménagement expirera de pleln droit 3 (3 dale de tonstatation de cet accomplissement,

ARTICLE 6 - ETABLISSEMENT DU PLAN PARCELLAIRE

L'aménageur fait &tablir un plan parcellaire des terrains et immeubles batis sttués & fintérieur du
perimétre de fa zone ainsi que de ceux des terralis et Immeubles batis situés 3 Fextdrieur de ce
périmétre qul seraient nécessalres 3 la réalisation de l'opération objet du présent contrat,

Ce plan doit étre conforme aux normes fixant les tolérances applicables aux levés & grande échelle
effectués par les services publics, '

Ce plan et cet état foncier seront mis & jour au fur et & mesure de la réalisation de I'opération afin que
la SEGARD puisse d'une part rendre compte annuellement a fa Coflectivité Pubilque Cacontractante
des acquisitions et des cessions réalisdes et d'autre part 8tre en mestre de donner des descriptions
précises du patrimolne de Popération lors de ja liquidation de célie-ci,

L'Aménageur établit au compte de I'opération tous les documenils nécessaires 3 Intervention de I'acte
deéclaratif d'utilité publique et 3 I'enquéte parcelfaire sl cela s'avére nécessaire.

ARTICLE 7 -CHOIX ET REMUNERATION DES HOMMES DE L'ART, TECHNICIENS ET
SPECIALISTES

Pour lexécution de sa mission, Ja  SEGARD peut, en accord avec la Collectivité Publique
Cocontractante, falre appel aux hommes de l'art ef aux services techniques, publics ou privés, dont le
concours, pour des missions permanentes ol limitéés, s'avére utile,

L'aménageur peut également fajre appel a des spéciallstes quaiifids pour des interventions
particulidres, en accord avec la Collectivité Publique Cocontractante.

La rémunération des hommes de I'art, des services techniques publics ou privés et des spécialistes
déslgnés dans les conditions indiquées cl-dessus est 3 Ia charge dé I'opération.

L'aménageur peut se charger Wil-méme, en accord avec la Collectivité Publique Cocontractante, de
Iélaboration des projets ou/et de la direction technique des travaux prévus au présent contrat, Lés:
rémunérations de Vaménageur pour ces t3ches particulléres sont fixdes par avenant 3 la présente

‘convention publique d'aménagement.

CapveatloR ' SECARD 2 2605 i: \R\\\
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ARTICLE 8 -MODALITES D'ACQUISITION ET DE LIBERATION DES IMMEUBLES

Dés que 13 convention: publique d'aménagement est exécutorre, la SEGARD peut procéder soit i
l'amiable, solt par vole de préemption ou d'expropriatian, a‘l'acquisition ou & la prise & ball des
terraing et Immeubles bitls, canformément a la présante convention putrlique d'aménagement,

Acquisitions amiables

La SEGARD procede aux négociations foncidres, préafables aux acquisitions portant sur les terraing
bitis ou'pon batis situés dans Ie périmétre de l'opération.

Elle s'engage a soumettre pour accord & la Collectivitd Publique Cacontractante les projets de contrats
d'acquilsition, de location ou de cancession d'usage des sols & conclure avee les tiars.

En cas d'acquisition amiable des terrains situés en dehars du périméfre de l'opération mais
indispensables & sa réalisation, la SEGARD doit recuellir faccord formel de la Collectivité.

DUp

Dans |e cas oit aucun accord amiable nauralt pu intervenir entré les propriétaires et |'aménageur
public pour les terrains situds dans le périmétre de F'opération, la SEGARD pourra, aprés accord de 1
Collectivité, mettre en oeuvre une procédure d'exprapriation, Effe étabillt, dans ce cas, au compte de
f'opération tous les documents nécessalres 3 intervention du ou des actes déclaratifs d'utfité publique

et aux enquétes parcellalres,
‘Sulvi et contrdle des acquisitions foncidres

Conformément aux dispositions de F'article L, 1524-3 du code général des collectivités territoriales, la
SEGARD présente chaqua année & la Collectivité un rapport spécial sur les conditions de I'exercice de
ses droits de préemption et d'expropriation. La SEGARD adresse ce rapport spécial av représentant de

{'Etat dans le Département,

De fagon généraie et ainsi qu'il est dit & l'article L, 300-5 du cade de Purbanisime, la SEGARD dresse

chaque année un-tableau dés acquisitions et cessions immobiliéres réalisdes pendant la durde de
Fexercice, quielle présente a la Collectivité, '

Les prix des acquisitions ou des prises & bail et les montants des |ndemnités dojvent &tre fixds au vu
de l'avis du directeur des setvices flscaux, conformément aux dispositions de Iarticle 23 de fa lol du 11
décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme 3 caractére éconamique et financier.

Neéanmains, lorsque: les prix sont supérieurs au montant des estimations établies par lesdits services
fiscaux; H pourra étre protédé aux acquisitions ou locations qu'aprés délibération mativée de conseif
d’administration de la société et accord exprés de la Collectivitd.
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ARTICLE 8 BIS - DROIT DE PREEMPTIOQN

Dans le cadre des aflicles L, 213-3 et R, 213-1 & R. 213-3 du code de l'urbanisme, la Collectivitd
délégue & I'aménageur public son drolt dé préemption urbain sur le périmétre de l'opération tel que
délimité au plan.joint. Dés que la convention publicua d'aménagement est exdcutolre, 'aménageur
peut exercer le drolt de préemption dans les conditions fixées par le titre Ter du livre 11 dy code de
Iurbanisme et par délégation de la Collectivité, a lintérieur du périmétre de la zone objet du présant
contral el en vue de la réalisation des missions qui ful sont confides par Te présent contrat..

L'aménageur &tablit chaque année le rapport spécial prévu par I'article L, 1524-3 du Code général des
collectivités territoriales, comme if est rappelé 3 Farticle 8 cj-dessuys.

Les terrains el Immeubles balis acquis antéreurement par la collectivité contractante en vertu du droit
de préemption sont, le cas échéant, cédés de gré & gré & Paménageur, le prix de cession étant au
moalns égal au prix d'achal majoré des frals exposés par Ia Collectivité cocontractante,

ARTICLE 8 TER - RELOGEMENT DES OCCUPANTS

L'aménageur assure en liaison avec la Collectivité cocontractante et les administrations intéressées, et

dans les melleures conditions de rapidité, le relogement définitif des occupants des immeubles acquis
el, au préalable, povrvait 'l y a lieu, a leur relogement provisolre. Il empéche par tous les moyens a
sa digpositicin |a réoccupation de ces iImmeublés dans la périade pouvant s'étendre entre le début de
leur libération et leur démolition effective, sauf s'ils sont susceptibles de recevair, & la demande da la
Commune, une ulllisation provisolre, Dans ce cas, les terralns au Immeubles ne peuvent falre 'abjet

que de conventions d'occupation précaire.

L'aménageur doit démolir ou rendre inutilisables les parties libérées dés que lopération est
techmquament et jurldiquement possible,

La gestion des immeubles acqutis Incombe 3 I'aménageur.
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TITRE [1

REALISATION DES OUVRAGES ET EQUIPEMENT. 5

MODALITES DE CESSION DES IMMEUBLES
ARTICLE 9 - PRESENTATION DES AVANT-PROJETS ET PROJETS D'EXECUTION

9.1Les gquipements d'infrastructure et de superstructure prévus 3 larticle 2 cl-dessus. font 'objet
d'un ou plusieurs avant-projet(s) sommaire(s) établi(s) en accord avec les services concernés e,
le cas échéant, les concessionnaires de services publics Intéressés. Ce 6y ces avant-projel(s) sont
soumis pour accord 3 la Collectivité Publique Cocontractante. 1l en est de méme pour les projets
d'exécution,

9.2
Chacun de ces avant-profets doit &tre présenté selon un dchéancler dtablf en accord avec la

Collectivité Publique Cocontractante.

9.2 Avant tout déhut d'éxécution, les projets d'exdcution présentés par 'aménageur dolvent -étre
acceptés par la Collectivité Publique Cocontractante. ' ‘

9.3 Les avant-projéts et projets sont réputés acceptés s| le Maire ou son représentant ne farmule
pas d'observation dans uri délal de 2 mois & compter de feur réception.

ARTICLE10 - MODALITES DE PASSATION DES_CONTRATS D'ETUDE, DE MAITRISE
D'CEUVRE ET DE TRAVAUX

Four {'étude et V'exécution de ces ouviages, la SEGARD dolt traiter dans des conditions de nature 3
préserver au maximum les intérts financiers de la Collectivitd Publique Cocontractante.

Les contrats de travayx, d'étude et de maiirise d'ceuvre sont passés dans les conditions fixées par
l'article 48.1 de la lor n® 93-122 du 29 janvier 1993 et son deécret d'application n® 93-584 dy 26 mars

1993, "

La Collectivité Publique Cocantractante sera représéntée au sein de la commisslon d'appel d'offres ou
du jury de la soclété appeld & intervenir dans la procsdure de passation.

TICLE 11 - EXECUTION DES TRAVAUX OBIET DE L'OPERATION

La SEGARD assure le suivi général des travaux et fait vérifier leur parfait achévement dans les délais.
prévus. 1l assure & ce titre une mission de coordination admifnistrative générale.

1l lui appartient d'établir au de faire établir, sous son contrdle; quelles que soiant les méthodes de
planification .retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages concédas et de s'assurer gue cé

calendrier est respectd.

En application de l'article L. 1523-3 du Code général des collectivits territoriales, la Collectivité
Publique Cocontractante et ses services compétents pourrant avalr communication de toutes les
piéces contractuelles et documents quiils demanderont ; ils sont autorisés & suivre les chantiers et
peuvent y accéder & tout moment. Toutefois, ils ne péuvent présenter leurs observations qu'a
I'aménageur et nan directement aux entrepreneurs au maitres d'euvre, '

Lorsque les otivrages sont achevés, ils font l'cpjet d'une réception & laguelle participe la Colectivitd
Publique Cocontractante, ainsi que, le cas échéant, la personne a laquelle les ouvrages doivent étre

remis.
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Les Uns et les autres sonl appelés d formuler, sl vy d lleu, leurs' observations sur les ouvrages
exécutés et l'aménageur doit mettre en ceuvre leg moyens nécessaires pour leur donner satisfaction,

ARTICLE 12 - DROITS ET OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

La SEGARD est Investie, pour l'exécution dés ouvrages falsant Vobjet du présent contrat, die tous les
droits que les lois et réglements conférent aux collectivités publiques en matidre de travaux publics,

Elte demeure, en méme temys, soumise & toutes les obfigations qui en deécoulent,

ARTICLE 13 - INDEMNITES AUX TIERS

L'aménageur sult les contentieux. |I€s 5 'opération dbjet du présent contrat.

Toute Indemnité due & des tiers par fe fait de 'aménageur dans P'exécution de la convention publique
d'aménagement est prisé en compte, 3 titre de dépense, au bllan de Fopération objet du présent
contrat, Aprés l'expiration de la convention publique d'aménagement, ce principe est appliqué
conformément aux dispositions de ['article 24 ci-apras.

Toutefois, dans le cas de faute lourde de i'aménageur,_ les indemnités en cause sopt & sa charge
définitive, & titre de pénalité alnsi qu'll est dit 3 Particle 29 ci-aprés,

ARTICLE 14 - MODALITES DE CESSION, DE CONCESSION OU DE LOCATION DES
IMMEUBLES

I, Les blens immobiliers, bdtls ou nan bitis, acquis ou pris & bail par I'aménageur, font V'objet
de cessions, de concesslons d'usage, de locations ou de remises ay profit soll des
utilisateurs, solt des collectivités publiques, des établissements publics gfoupant plusieurs
commiunes ayant compétence en matiere d'urbanisme, des concessionnalres de services
publics ou des assotiatlons syndicales ou foncigres Intéressées: Chaque année, 'aménageur
Informe la Collectivité des cessions effectudes pendant 'exercice écould en applicalion des

dispositions de I'article L, 300-5 du code de 'urbanisme.

Il La SEGARD notifie & la Callectivité Publique Cocontractante, en vie de recueilllr son accord,
les noms et qualités des attributaires éventuels, le prix, les modalités de paiement ainsi que
le programme de construction envisagé, Cet accord est valablement donnd par l'exécutif de

la Coliecﬁvité,_

1L Les modalités de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et Immeubles
batis aux utilisateurs sont définies par un cahier des charges indiquant obligatoirement |e
nombre de métres carrés de surfice hors ceuvre nette dont la construction est aylorisée Sur
la parceile cédée. Ce cahier des charges.de cession ou de concession de terralns est étahl

par 'aménageur et comprend trofs titres :

%) Le Utre ler détermifte les prescriptions imposées aux. utilisateurs des terraing dans le
but de velller au respect de {'utilité publique lorsque l'acquisition des immaubles bétis
ou-non @ aménager a té déclarée d'utilité publique ; il précise notamment le but de
la cesston, les conditions dans lesquelles la cession est consentie ot résolus en cas
d'lnexécution des charges ; Il doit &tre conforme aux clauses types approuvées par
décret en Conseil d'Etat, en application de Farticle L 21-3 du code de |'exproptiation,
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2°)  Le titre I définit les droits et obligations de Yaménageur et des utllisateurs pendant la
durée des travaux d'aménagement de Ja zone et de construction des batiments,

Si les terrains & batir sont cédés avant I'achévement des équipements prévus, une
date prévisionnelle d'achévement des équipements par Vaménageur devra Atre
précisée. Les équipements existants devront permettre toutefois 'accés aux chantiers
et 1a poursuite des travaux par les utilisateurs.

3%)  Le titre UI fixe le cas échéant les régles et servitudes de droit privé imposées aux
bénéficialres.des cessions, des concessions d'usage et des locations, & leurs ayants-
causa a quelque litre que ce soit, ainsl qu'aux propriétaires antérieurs qui awaient
déclaré adhérer au cahier des charges par voie de convention avec Faménageur. li
détermine notamment les modalités de |a gestion des équigements d'intérdt collectif
el précise, la cas échéant, les modalitds de création et de fonctionnement d'une ou
plusieurs associations syndicales d'utilisateurs.

A lexpiration de la convention publique d'aménagement, les terrains et tmmeubles batls
situés & l'intérieur du périmétre, qui n'auraient Pas pu étre revendus constituent des biens
dle reprise revenant & la Collectivité Publique Cocontractante ainsi qu'il est dit  l'article 24 ¢k

aprés,

De méme, si, 3 Foccasion des acquisitions nécessalies & la réafisation de ta zone,

I'amériageur a acquis des parcelles situées 3 extédeur du périmétre de convention publique
d'aménagement, ces terralhs. sont obligatoirement cédés A la Collectivité Publique
Cocontractante, sauf accord exprés de sa part pour qu'lls solent cédés § un tiars,

oo N
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TITRE 111
'REMISE ET ENTRETIEN DES OUVRAGES

ARTICLE 15 - RETOUR ET REMISE DES OUVRAGES A LA COLLECTIVITE PUBLIQUE
COCONTRACTANTE

15.1  Ceux des ouvrages réalisés en application de la_présente convention publique d’aménagement
qui ne sont pas destinés & étre cédés aux constructeurs, at notamment les vairies, espaces llbres
et réseaux, constituent des biens de retour qui appartiennent & la Collectivité Publique
Cocontractante au fur et & mesure de leur réalisation el qul lul reviennent de plein droit dés leur
achevement ; l'achévement est, au sens du présent article, réputé accompli au plus tard, pour les
voies -et espaces lliwes, dés leur ouverture auy public- et, pour les réseaux et superstructures
publiques, dés leur mise en exploitation.

152 Dés l'achévement de ces ouvrages, laménageur doit Inviter la. Collectivitd Publtque
Cocontractante a participer aux opérations de remise desdits ouvrages ; ces opérations constatent
ce retour sans cependant {'opérer. La Colleétivitd Publique Cocontractante ne peut refuser Ia
remise d'un ouvrage propre 3 sa destination mais peut, & cette occasion, formuler toutes réserves
et inviter I'aménageur 3 remédier aux défauts constatés, En cas de refus de la Collectivité
Publique Cocontractante de participer aux opérations de remise, celle-ct est considérée comme

accomplle de fait.

Les collectivités pubiigues autres que la Coflectivit Publique Cocontractanite, les concessionnaires
de service public et les associations syadicales ou fonciéres intéresses par les ouvrages réalisds
sont invités aux apérations de remise ; fa Collectivité Publique Cacontractante, propriétaire de ces
biens de retour, leur remet les ouvrages en présence de l'aménageur;

La SEGARD a f'obligation de faire préparer et de présenter 3 Ia signature de la Collectivité, ou Ja
cas échéant des concessionnalres de service public un acte authentique constatant le transfert de
propriété, notamment du terrain d'asslette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux
divers, et autres dquipements, La Commung, et le cas échéant, les concesslonnaires de service
public Intéressés, ne peuvent refuser de signer cet acte authentique,

En outre, a la mise en service des ouvrages et au plus tard 3 leur remise, I'aménageur fournit & la
collectivité contractante et éventuelement aux concessionnaires de services publics et auy
administrations publiques compétentes une collection compléte des plans des ouvrages tels qu'iis ont
eété exécutés, ainsl que tous les documents nécessaires 3 leur exploitation rationnelle. L'ensemble des
plans et documents sera remis 3 fa collectivitd contractante sur supports informatisés et sur supports

papiers,

A compter de |a remise des ouvrages, fa Collectivité Publique cocantractante ou les concassionnalras

de services publics Intéressés ont seuls qualité pour engager toute action en responsabliité sur le

fondement des princlpes dont s'lnspirent les articles 1792 et 2270 du Code Civil,

L'aménageur devra le cas échéant transmettre aux collectivitds publiques Intéressées les documents
dont il dispose nécessaires pour que celles-cl puissent bénéficler du FCTVA prévu par |'article L. 1615-

11 du Code aénéral des collectivitds territorales.

Le chsssernent des voies 3 l'intérieur de la zone dans la voirte publique est, sl y a lleu, opéré par
l'autorité compétente et selon les régles en vigueur.

Comvaion B SEGARD r 203 S;\' &“\.
e

Pudiyine o Anidana germent




Envoyé en préfecture le 12/07/2022

Recu en préfecture le 12/07/2022

Affiché le = &_&>

ID : 030-200034692-20220627-DEL126_2022-DE

ARTICLE 16 - ENTRETIEN DES OUVRAGES

Jusqu'a 3 date pour laquelle Ja SEGARD a invité la Collectivité Publique cocontractante participer
aux operations de remise des ouvrages réallsés en appiication du présent contrat, Iaménageur a
l'obligation de les entretenir en bon état. Les dépenses correspondantes seront prises en compte au
bilan de l'opération, o

Postérieurement & la date de remise et conformément aux modalités de rerise des ouvrages prévus a
larticle précédent, la Collectivité, ou les autres personnes publiques compétentes assureront
lentretien desdits équipemernts ou ouvrages.. La SEGARD pourra &tre invité par la Collectivité
cocoritractante & assurer cét entretien pour le compte de cette demitre par une convention distincte

qui réglera Jes modalités, notamment financidres, de cette intervention,

Conventivn SNEGARD Iﬂm—h@

Pubthjee o Aminagemen page 16



Envoyé en préfecture le 12/07/2022
Recu en préfecture le 12/07/2022

Affiché le =._ 3
ID : 030-200034692-20220627-DEL126_2022-DE

TITRE IV

DISPOSITIONS FINANCIERES EN COURS DE CONTRAT

ARTICLE 17 - FINANCEMENT DE L'OPERATION OBRJET DU PRESENT CONTRAT

1.

1L

111,

IV.

VL,

Les charges supportées par I'aménageur potrr la réalisation de lopération obijet-du présent
contrat sont couvertes par, notamment, les produits & provenir des cesslons, des
concesslons d'usage de terraing ou dimmeubles btis, les participations dues par les
propriétalres, les produits financiers, les subventions, ainsi que par ia partlcipation définle
au VI cl-dessous teiles qu'elie apparait sur les bllans financiers prévisionnels visds 3 |'article
18 ou sur chaque budget prévisionnel anpuef visé & Farticle 19 ci-aprés.

L'aménageur contracte tous emprunts et avances nécessairés au financement provisoire de
I'opération dans des conditions de nature 2 préserver ay maximum les intéréts de Ia
Collectivité cacontractaiite, Préalablement, if doit obtenlr Paccord de la- Collactivit
cocontractante sur I'organisme préteur, la nature du prét, sa durée, son montant et le taux
d'intérét, Cette stipulation vaut également pour des relais de trésorerie exceptionnels,

|'aménageur gére ou fait gérer distinctement Ia trésorerie de |'opération en effectuant les
mouvements de trésorerle nécessaires 3 titre ondreux entre les différentes opérations de
l'aménageur, ou avec les comptes propres de Faménageur, ou avec un établissement
financier, en (mputant & Fopération ou en la falsant bénéficier des taux d'intéréts débitewrs
ou créditeurs au plus égaux & ceux pratiqués par la Caisse des Dépts et Consignations,

L'aménageur peut recevoir des acomptes des bénéfictatres des cessions de terrsins et
immeubles batis, tels quils se trouvent désignés en verty de larticle 14-11 ci-dessus, De
méme, il recolt les participations dues par les propridtaires des tefrains ayant signé la
convention mentionnée au dernier alinéa de |'article L. 332-9 du code de 'urbanisme.

l'aménageur est autorisé & solliciter lul-méme, en vue de la réalisation de I'opération objet
du présent contrat, l'allocation de toute alde financidre directe ov indirecte auprés de tout

organisme,

L'aménageur est nolamment habilité par la Collectivitd cocontractante & safliciter, en sesg
lleux et place, les subventions afférentes aux ouvrages, constructions ef Installations qu'i

réalise dans le cadre de la convention publique d'aménagement.

Sous réserve de l'accord préalable de la Collectivitd, la SEGARD pourra notamment
bénéficler dans les conditions fixées au darler alinéa de l'articie L. 300-5 dy code de
furbanisme et de lavant-dernler alinéa de larticle L, 152322 du code général des
collectivités territorlales des subventions versées par d'autres collectivités territariales oy
groupement de collectivités territariales en vue de financer des actlons qu'elle aura & mener
en,arpllcation de la présente convention publique d'aménagement, Une convention signés
par la SEGARD et la Collectivité cocontractante et la commune ou le groupement de
collectivités qui octroie ta subvantion fixera notamment les conditions dans lesquelles la SEM
rendra compte de son attribution, de son dchéancler, de son encalssement effectif et de son

utllisation,

En-application de 'article L. 300-5 du Code de |'urbanisme, fa participation de la collectivité
au colt de l'opération est destinée & couvrir I'ensemble des charges de l‘opération non
couvertes par les prodults de fapération,

En fonction du bilan prévisionnel te! quinitialement approuvé, I'opération est équilibrée en
dépenses et recettes et nappelle donc pas de participation de la Collectivité cocontractante.
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Cependant, le montant de cette participation pourra &tre rdvisé par avenant a la présente
convention approuvé par déllbération de I'assémblée délibérante de Ia collectivité, prise au

vu d'un rapport spéclal établi par laménageur,

Dans ce cas la participation fera l'objet de versements échelonnés par tranches annuglles
définies en fonction des besoins de trésorerie tels quiils apparaitront sur les prévisions
budgétaires définies & I'article XVIIT ¢ aprés,

Cette particlpation pourra &tre affectée en tant que de besoin au financement des
Eqtiipements publics réalisés dans la cadre de J'opération,

VII, Lorsque les préwisions budgétaires actualisées ne font pas apparaitre le besoin d'une
participation  définitlve mals seulement une insuffisance temporaire de trésorerle,
I'aménageur ne sollicite que le versement d'une avance, éventuellement renouvelable et ce,
dans les conditons définies ‘& l'article L. 1523-2 4° du code général des Collectivités:
territariales, et qui sera rembioursée sans intérdts.

L'avance sera remboursée par laménageur au plus tard le 31 décembre de I'exercice au

cours duquel 'avance a été consentie, sauf accord express.de Ia Collectivité dliment signifié
avant le 1Y décembre dudit exercice,

Il est précisé que laménageur poutrz & toul moment procéder par anticipation 3 un

remboursement total au partiel de I'avance si la situation de trésorerie de I'opération le
permet,

L'avance ainsi consentie ne porlera ni intéréts au profit de fa Collectivité, ni frals financiers,
ni rémunération pour 'aménageur, par dérogation aux stipulations de la convention publique
d'aménagement,
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ARTICLE 18 - COMPTABI'LITE: BILAN FINANCIER ET PLAN DE TRESORERIE_PRE-

VISIONNELS GLOBAUX

Pour permetire a la collectivité contractante d'exercer son droit & contrile comptable el financier en
application des articles L. 1523-3 du Code général des collectivités territoriales et L 300-5 du Code de
l'urbanisme, I'aménageur doit tenir sa comptabilité de maniére 4 faire apparaitre distinctement les

.comptes propres & 'opération objet du présent contrat,

Il

[11.

v,

En application de farticle L. 300-5 du Code de Y'urbanisme, I'aménageur établit chaque
année un bilan financier prévisionnel global et actualisé des activités, objet du présent
contral, falsant apparaitre I'état, d'une part des engagements réallsés en dépenses et en
recettes et, d'autre part des estimations des recéttes et dépenses restant & réaliser,

‘eslimées en fonction des conditions économiques de lannée en cours ainsi que,

dventuellement, la charge résiduelle non couverte par les produits de 'opération en résultant
pour la Collectivité,

L'aménageur établit chaque annéde un plan global de trésorerie actuallsé faisant apparaitre
léchéancier des recettes el des dépenses, en application de l'article L 1523-3 dy Code
geéndral des collectivités territoriales,

L'aménageur adresse 3 la Collactivité, pour examen, avant le 15 mal de chaque année; un
compte rendu financler comportant notamment en annexe :

1°/ e bilan financfer prévistonnel global actualisé défini en I ci-dessus ;
2°/ e plan global de trésorerie actualisé de I'opération défini en 1I ci-dessus ;

3%f  un fableay des acquisitions et cessions Immobiiiéres rdalisées pendant Ia durde de
I'exercice écoulé ; '

4%/ unenote de conjoncture sur les conditions physiques et financidres de réalisation de

I'opération au cours de |'exercice écoulé comparées -aux prévisions Initiales et sur les
prévisions de 'année 3 venir,

5°/ une note dlinformation sur l'avancée des dosslers de subventions afférentes a
{'opération,

6° e cas échéant le bilan de la mise en ceuvie des conventians d'avances prévues &
Farticle 17-VIL

La Collectivité cocontractante a le droit de faire contrdler les documents fournis, les

personnels accrédités pouvant se falre présenler toutes pigces de comptabilité nécessalres &

leur vérification. Dés communication de ces decuments et le cas dchéanl aprés résuitat du
contrdle diligenté dans un délai de trois mois, la " collectivité cortractante mettra l'examen de
ces documents a l'ordre du jour de la prochaine réunion de l'assemblée délibérante et se

prononcera par un vote,

La Collectivité cocontrattante peut demander une modification -du programme, laquelle
s'effectuera selon la procédure prévue par ia réglementation en vigueur, ainsi que
Iétablissement du bifan financler prévisionnel correspondant. Les frais supporiés par
I'aménageur pour cette modification sont Imputés au compte de l'opération, '
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_ _ _ : _DETERMINATION DE LA
PARTICIPATION OU/ET DE |'AYANCE ANNUELL £

L'aménageur étabiit un budget prévisionniel actualisé, pour Fannde & venir, des dépenses et des
recettes de |'opération, objet de Ia présente convention publique.-d’aménagement,. ainsl que le
pragramme correspondant des acquisttions immobilidres el des travaux et le plan de lrésorerie
prévisionnel de l'année a venir,

Ce budget prévisionnel annuel comporte notamment :

- en dépenses, les dtudes pré opérationnelles, les acquisitions de terrains, les études
techniques, le colt des travaux de mise en état des sols et dinfrastiucture, les frals
résuftant de lintervention des personnes. prévues 3 f'article 7, les frals de commercialisation,
les Indemnilés prévues 3 Particla ‘13, les frais fnanciers er limputation forfaitaira par

I'aménageur de ses frals, dite "rémunération annuelle”.

- en recettes, les prix des cassions ou locations 3 encaisser, les prodiits financters, les
subventions éventuelies et les perticipations dues par la Collectivité Publique Cocontractante
ail cours de l'exercice sulvant ainsi que Ja ou les dates de leur versement,

Le plan de trésorerie prévisionnel fait ressortir les excédents ou les ddficiks de trésorerie, le montant
des emprunts (znnuités 3 rembaoutser ou encalssements), des avances recues ‘de Ja Collectivité
Publique Cocontractante (sommes 3 rembourser oy avances & renouwveler) et, le cas échéant, le
montant de la participation définitive ou de l'avance remboursable due par la Collectivité PubliGue

Cocontractante au cours de |'exercice suivant ainsl que la ou les dates de son versement,

La Collectivité Publique Cacontractante devra approuver expressément le montani de f parti¢ipation
et/ou de cette avance qu'elle s'oblige & régler (le cas échéant par lransformation d'une avance en
participation) au cours de 'exercice suivant, aingi que les dates de versement de celles-ci.

Ces documents doivent étre établls dés que la convention publique d'aménagement est exécutaire, et
par la sulte avant le 31 octobre de chague année s'ls font dtat d'un versement partiel de la
participation ou d'une avance & verser par Ja Collectivitd Publique Cocontractanté ainsi que d'une
possible mise en jeu de la garantie d'emprunt ou, dans fe cag contraire, avant le 31 décembre de

chague année,

ARTICLE 20 - GARANTIE DES EMPRUNTS

A la demande des organismes préteurs et compte tenu du montant des emprunts tels aqu'lls résultent
du plan global de trdsorerle définl 3 larticle 18, mais & l'exciuslon des relals exceptionnels de
trésorerie, la Collectivité Publique Cocontractante accorde sa garantie au service des Intéréts et ay
rémboursement des emprunts contractés par I'aménageur pour la réalisatian de l'opération, dans. fa
limite édictée par les textes en vigueur et en application des printipes posés par Particle |, 1523-1 du
Code général des collectivités territariates,

Elle s'engage également & mettre 4 Ja disposition de la Société le produit des emprunts qu'elle auralt

contractés paur la réalisation de ces opérations, la Socigté ayant Fobligation de prendre eni charge le
paiement des annuités dans le cadre du bifan de Fopératian.

Une garantie peut, en outre, &tre demandée & d'autres personnes, notamment 4 tout actionnaire de
Faménageur. Tous les garants peuvent exercer le contrle financler prévu a l'article 18 au profit de a
Collectivité Publique Cocontractante. En outre, les collectivitds teritorialés ou leurs groupements -qul
auront donné leur garantie et qui ne seraient pas directement administrateurs de la Société ont Je
drolt de se faire représenter au Consell d'adminilstration de la Société par un délégué spdcial ainsi qu'|
est dit a larticle L. 1524-6 du Cade aénéial des collectivités territariales, '
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Lorsqu'fl résulte du budget prévisionnal prévu a |'article 19 que I'aménageur n'est pas en mesure de
faire face aux charges de |3 quote-part des emprunts garantis en application du présent article, fa
Collectivité Publique Cocontractante Inserlt 3 son budget primitif ‘de l'année & vemir les crédits
necessaires pour remplir ses obligations vis-a-vis des organismes prétedrs,

Les sommes alnsi versées par & ou les garants aux orgamismes préteurs ont un caractére d'avances
de fonds recouvrables que Faménageur dolt rembourser, sous réserve de ce qul est dit aux articles 22
et 25 ci-aprés,

ARTICLE 21 - REMUNERATION DE L'AMENAGEUR

L‘aménageur n'est pas autorisé 3 imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte
conventionnel de convention publique d’aménagement mals seulement & imputer forfaitatrement des
charges, en fonction de ['état d'avancement de ses différentes missions ; ces imputations forfaitalres,
destiriées a couvrir le colit dintervention de aménageur, sont dites “rémunération”.

Ces imputations forfaitaires sont déterminées de la fagon suivante

21.1 Pour la misston d'études préopérationnelles prévues 3 V'article 2,a, laménageur aura drolt &
une rémunération forfaitaire de 30 000 € HT, Cette rémunération sera percue 3 hauteur

de:

- 15000 € HT au démarrage de la mission

- 15000 € HT & la- remise du dossier administratil permettant l'autorisation de
I'opération.

21.2 Pour la mission d'acquisition prévue 3 larticle 2.b, I'aménageur aura drot & une
rémunération forfaitaire de 2000 € HT par affalre (unité fonciére) qui sappliquera pour chaque
unité fonciére au prix, toutes indemnités comprises, fixé dans les promesses de vente recusillias
‘et préalablement acceptées par la Commune. ‘ ‘

L'imité foncigre s'entend d'un ensemble dmmeubles bitis ou non bitis appartenant 3 une
méme personne physique ou morale ou un groupe de personnes physiques exergant
conjointement le droit de propriété sur le teritolre d'une méme commune,

Cette rémunération sera percue 3 hauteur de ;
- 50'% 3 14 signature de lavant contrat.
- 50'% & la signature de l'acte authentique,

Cas des expropriations !

La rémunération sera pergue intégralement & la notification du jugement d'expropriation de 1%°
instance, une régularisation étant dans ce cas opérée le cas échéant lors de la hotification de

I'arrét devenue définitif de la Cour d'Appel,

21.3. Pour les missions de réalisations d'éludes, de suivi technique et administratif prévues &
larticle 2.c - 2.d.1 - 2.e et 2.h, I'aménageur aura drait & une rémundration égale 3 6% de
Vensemble des dépenses HT payées dans l'opération, 3 l'exclusfon cependant de sa propre

rémunération et des frais financlers.

21.4. Pour Le mission de commerciallsation, confarmément & Varticle 2.9, outre limputation 4
l'opération des dépenses payées aux tlers, Faménageur aura droit & une rémunération égale &
3,5 % des montants HT fixés dans les conventions, actes de cessions ou contrat de focation
longue durée, étant précisé que les loyers des baux emphytéotiques ou de baux & canstruction
sant pris pour leur valeur capitalisée au jour de la signature du ball,

Cunvertivn SEGARLS / zoﬁr);’_LN
ragda

Publigue ' Aahidugement




Envoyé en préfecture le 12/07/2022
Recu en préfecture le 12/07/2022
Affiché le _ e

ID : 030-200034692-20220627-DEL126_2022-DE

21,5 Pour les myisslons définies & l'article 2.1, la rémunération de 'aménageur est fix€e & 5 %o du
total des mouvements de fonds, débits et crédits constatés sur les comptes de faisons de
I'opération et figurant dans les écritures de la socidté, , o

La rémunération des opérations de liguldation d'opération est précisde 3 Farticle 25,2 de fa

convenlion,

21.6 Pour Iassactation de 'aménageur 3 1 révision du plan-tocal d'urbanisme, Ia socidté a drolt
une rémunération forfaitaire, 57l v a lieu de 4 000 € HT (cf. art, 2.d.2)

Les pourcentages ou montants forfaitaires fixds ¢l-dessus pourront &tre révisés par accord entre Jes
deux parties, pour étre mieux adaptés, en cas de besaln, aux frals réels de fonctionnement de
l'aménagaur paur cette opération, notamment dans le cas op la durée de la convention publique
d'aménagement seralt supérieure & cefle prévue 3 Vartice 5 ci-dessus ‘ou dans le cas d'une
modification du programme tella que prévue A l'article 18.IV cl-dessus.

La rémunération annuelle de I'aménageur est calcuiée en appliquant les régles définies ¢cl-dessus 3
partir des éléments comptables de lexercice considérd,

Eite sera imputée mensuellement par lamenageur au compte de l'opération, sous forme d'acomptis,
Ceux-ci seront calculés, pour les rémunérations .au pourcentage, sur les mouvements constatés
pendant le mois en caurs, et polr les autres, par douziéme, & partir des prévisions budgetaires

établies conformément aux dispositions de Farticle 19,
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TITRE V

DISPOSITIONS JURIDIQUES ET FINANCIERES

DIPOSITIONS JURIDIQUES ET FINANCIERES
SUR L'EXPIRATION DE LA CONVENTION PUBLIQUE D'AMENAGEMENT

RTICLE 22 - REGLEMENT FINAL DE L'OPERATION

Ainst qull est précisé aux articles 24 et 25 ci-apres, & lexpiration. de la convention publique
d'aménagement, le bilan de clGture est arréts par Vaménageur certifié par le commissaire aux
comptes & approuvé par la Collectivité, Ce bllan détermine e montant définitif de Ja participation
financiére. de la Collectivité cocontractante aux dépenses d'aménagement réalisées nécessaires pour

équilibrer les comptes,

Lorsque ‘le bilan de cléture des opérations fait apparaitre un excédent, cefui-ci est verse 3 la
Collecbivité cocontractanta.

ARTICLE 23 - CAS DE RESILYATION, RACHAT, DECHEANCE,— RESOLUTION, SUSPENSTON

1 RESILIATION SIMPLE _ _
Ni te Collectivité, ni I'aménageur n'ont le pouvolr. de prononcer de plein droit |a résillation de 1a.

convention publique d'aménagement, sauf cas de force majeure,
La convention publique d'aménagement paut étre résiliée d'un commun accord.

2. RACHAT ‘ .
Moyennant le respect d'un préavis de douze mois, la Collectivité cocontractante pourra notifier a

i'aménageur, par lettre recommandée avec accusd de réception, sa déislon de racheter la fotalitd

de ia convention publigue d'aménagement.
La collectivité cocontractante n'aura pas & justifier les motifs de sa décision qui devra cependant

étre prise dans Vintérét général,

3. DECHEANCE o
La Collectivité cacontractante ne peut prononcer de plein droit la déchéance de I'aménageur.
En cas de manquement grave de fune ou [autre partie dans l'exdcution du présent . contral,
chacune d'elle peut demander au juge de prononcer 13 résfliation de la convention publigue
d'aménagement aux tors et griefs de l'autre, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant
L délai de deux mois.

4. RESOLUTION

Al cas ol {'aménageur ferait labjet d'un jugément d'ouverture de procédure de redressement
judiclalre, le contrat ne pourra &tre résolu, conformément & l'article 37 de la loi du 25 Janvier 1985,
que sur déclsion expresse ou tacite par {'administrateur judiclaire de renoncer 3 1a cantinuation du
contral d'aménagement, ' _

En revanche, le contrat sera résolu de plein droit en cas de mise en Ilgindation judiclaire de
I'aménageur conformément aux dispositions de Varticle L. 1523-4 du Code géndral des collectivités
territoriales ou en cas de liquidation amiable réqulidrement décidée par son assembide générale.

SUSPENSION
Le contrat sera aussl suspendu, sur la seule décislon de Fune des parties, en cas de saisine du

Tribunat Administeatil par le Préfet du département en application en application de Farticle L,
2131-6 du Code général des collectivités territariales ou en cas d'avis défavorabie de la Chambre
régionale des comptes salsie en application de 'article L. 1524-2 du Code général des collectivités

territorlaies.
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ARTICLE24 - _ CONSEQUENCES JURIDIQUES, POUR L'AVENIR, DE L'EXPIRATION DU
CONTRAT DE CONVENTION PUBLIOUE D'AMENAGEMENT

Dans tous les cas dexpiration de la conventlon publique d’aménagement, pour quelque motif que ce
soit, 8 lerme ou avant terme, la Coliectivitd cocontractante est, du seyl falt de cette expiration,
subragée de plein droit dans les droits et nbligations de 'aménageur, selon Jes modalitds Suivantes :

- les biens éventuellament cédés gratultement par la Collectivité cocontractante et non encore
revendus lui reviennent gratultement

- sur lensemble des autres biens de |a convention publiqua d'aménagement, 3 savowr sur
I'ensemble des terrains et ouvrages destinds 2 dtre cédés aux ters el non-encore ravendus,
ainsi que sur l'ensemble des ouvrages devant revenir obligatoirement 3 Ja -Collectivité
cocontractante a leur achévement, la Collectivité cocontractante exerce ses drofts de reprise
oufet de retour ; ainsi, elle devient, dés Pexpiration du présent contrat, automatiquement
propriftaire de l'ensemble des blens destinés a étre cédés aux tiers et non éncore revendus,
Les parties doivent signer dans les meilleurs délals un acte authentique constatant ce
transfert de propriété, A défaut, chacune d'elie peut solliciter un jugement constatant ce

transfett de propnété et susceptible d'étre publié ;

la Collectivité cocontractante est tenue de reprendre, pour lavenir, I'exécution de la totalité
des contrats fiant 'aménageur aux tlers, 3 Ja seule exclusion des contrats de-travall, et est,
le-cas échédant, tenue de garantir 'aménageur des condamnations qul-seraient prononcées
contra elle postérieurement a I'explration de la convention publique d'aménagement sur des
actions contractuelles, o

- la Collectivité cocontractante est, de la méme fagon, tenué de garantir 'aménageur de toute
condamnation qui serait prononcée cantre hif aprés Fexpiration de la convention publique
d'aménagement, sur des actions non contractuelles dii falt de son activité d'aménageur, sauf

faute lourde de sa pant ;

- par sulte, fa Collectivité rocontractante sera seule teniie des dettes exigibles 3 compter de Ja
date d'expiration du présent contrat, et seule Htulalre des créances exigibles a compter de

cette mMéme date.

- la Collectivité cocontractante dolt se substituer 3 l'aménageur, qui n'a plus qualité ni pour
agir en justice, ni pour suivee les itiges en cours.

Toltefols, en application de larticle L 1523-2 du Code général des collectivitds territoniales, sur
demande expresse de {a Collectivité cocontractante el paur une durée limitée, I'aménageur paurra
effectuer des paiements exigiblés postérieurament 3 Iz date d'expiration de la convention publique
d'aménagement, pour le compte de la Coflectivit, dans la limite de trésorerle disponlble, ces
~opéfations devant faire {'objet d'une reddition de comptes distincte,

SEGARD rzoos._\b ®\

Convention
l,llhli‘l[\!\:.d’f\llw[l.‘(gﬂll\!ﬂl pape 2




Envoyé en préfecture le 12/07/2022
Recu en préfecture le 12/07/2022

-

Affiché le

ID : 030-200034692-20220627-DEL126_2022-DE

\VICLE 25 - CONSEQUENCES FINANCIERES DE L'EXPI ON DE CONVENTION
PUBLIQUE D'AMENAGEMENT

A l'expifation du présent contrat d'aménagement, pour quelque motif que ce soit, et |'opération
d'aménagement étant ou aon achevée, | sera procédd aux opérations et versements sulvants :

250 AurBté des comptes de 'opération d'aménagement.

Dans tous les cas d'expiration du présent contrat, 3 terme ou-avant terme, et compte tenu des
dispositions de Varticle 22 précisant que e risque financler de l'opération est 3 la charge de |a
Collectivité publique cocontractante, il devra étre dtabli bn arrété des comptes de l'opération 3
la date d'expiration du contrat, diolt il résultera un solde d'exploitation et un solde des
financements Issus des emprunts et des ayances consentles par la Collectivita, ‘

25:1.1  Soide d'exploitation ;

EN PLUS
l'ensembie des prodults, hors TVA, percus avant Fexpiration de |a convention publique

d'aménagement, inclus les subventions et participations, les produits financiers percus
Jusqu'au réglement final, ainsi que les créances hors TVA exlgibles avant l'expiration
de la convention publique d'aménagement (it l'exception de celles qui ne seraient pas
recouvrées & larté des comptes et qui seront alors cédées & la Collectivité
cocontractante dans les. conditions prévues par les articles 1689 et suivants du code

Civi),

EN MOINS .
fensemble des charges, ‘hors TVA déductible, exposées par l'aménageur pour

lexécution de sa mission; paydes ou exigibles avant lexpiration du présent contrat,
tnclus notamment les frais financlers courus jusqu'd complet réglement par la
Collectivité  cocontractante: et les rémunérations de Faménageur exigibles

contractuellement,

La TVA dont est éventuellement redevable Faménageur au titre de cette opération de
transfert et d'arrété de comptes,

25.1,2. 'Solde des financements repris par |a Coliectivité contractante :

EN RESSOURCES .
le capital requ, & [a date d'expiration du préseni, contrat, sur tous les emprunts ;

les avances conséntles par fa Callectivité, notamment en exécution de sa garantle ou
en application de l'article 25.4 ci-aprés.

EN EMPLOIS
+ les rembaursements an caphtal effectués par l'aménageur sur les emprunts et les

avances consenties par la Collactivité,

25.1.3 Réglement finai :

|
Si le sofde d'exploitation est positif, laménageur est débiteur de son montant ; s est
négatll, la Callectivité cocontractante est débitrice de son montant & titre de participation

ainsi.quil est prévis aux articles 17 et 22,

St le:solde des financements repiis par la collectivité contractante est positf, l’amé’nageur
doit a la Collectivité cocontractante le remhoursement de ses avances et le montant dy
capital non amoril des emprunts repris par la Collactivité,
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Le réglement final s'opérera, gventuellement par compensation pattiefle, par celle des
paitles qui est débitiice, dans les conditions prévues & Marticle 25.4 ci-aprés.

Toutes sommes lides a l'exééution de $3 mission d'aménageur, dont laménageur pourrait
tre personnellement redevable vis-3-vis des tiers ou de Fadministration fiscale aprés cet
arrété des comptes, devralent {ul Atre remboursées par la Collectivité, sauf cas vigé a

larticle 28 sur les pénalités.

25.2 Qpératlons de liquidation et rémunération corresnondante.

Apres l'expiration du présent contrat, Faménageur a lobligation de pracéder aux opérations de
liquidation : transferts des contrats, des biens, de T'actif et-du passif et arrétd des comptes.
Toutefais, en cas de mise en redressement Judiciaire ou de fiquidation de biens de I'aménageur,
ces taches seront assurées sous le contrdle ou par ladministrateur judicialre ou, en cas de

liquidation amiable, par ou sous le contsdle de son liquidateur,

La rémunération due 3 Faménagetr pour cette tche particuliere accomplie au termea normal du
ontral est fixée & 5 %o de fa demie somme de lensemble des dépenses et recettes WT
constatées dans Popération a 'exclusion de sa propre rémunéiation,

Tolitefols, .en cas de rachat ou de résliiation, compte tenu de la charge supplémentaire dy
transfert-en cours de contrat, il est di a 'aménageur une indemnité spéciale de liquidation
égale 3 50 %, plus TVA, de la rémunération de ligtidation prévie ci-dessus en sug de ladite
rémunération de Ilquidation..

Far allleurs, en cas dé résiliation pour mise en retiressement judiclaire, liquidation judiciaire ou
llguidation amiable de I'aménageur, compte tenu de I nécessité de mettre Vadministrateur
Judiciaire ou le llquidateur en mesure d'effectuer les opérations de fiquidation, | sera dii &
'aménageur une indemnité &gale ay coft téel justifié de ces opérations, plus TVA, cette
indemnité devant &tre versée a ladministrateur Judiciaire ou au liquidateur au fur et 3 mesure
des besoins et étre exclusivement affectde par eux & la mise en @uvre de ces opérations. Cette
indemnité se substituera & la rémunération de liquidation prévue a larticle 25.2 alinéa 2 ci-

dessus,

25.3 Indemnité pour cessation anticipde de la convention publiaue d"aménagem,e_gj;

25.3.1En cas de rachat ol de résillation de la convention publique d'aménagement :

La Collectivité cacontractante devra en outre 3 Iaménageur une Indemnité égale 4 50 % de Ia
rémunération dont I'aménageur se trouve privée du fait de la cessation anticipée du contrat,
caleulée sur la base des dépenses et recettes attendues d'aprés le dernier bilan prévisionnel
approuvé, majorée de la TVA, Cette indemnité n'est pas due dans Jes cas de déchéance ou

résillation-énoncés aux articles 23.3-ef 23.4.
25.3.2En cas de déchéance ou de résliiation prévue a Marticle 23.3 oy 234

L'aménageur n'a pas drolt Findemnite spéciale de liquidation prévue 3 Iarticle 25.2, 3° alinda,
ni & lndemnité prévue 3 article 25.3.1 el-desgus, '

fi n'y aura lieu qu'd apurement des comptes carnme Iiidiqué en 25.1 cl-dessys,

25,4 Modalite de réglement,

Ces mantants, rémunérations et indermnitds, dolvent &tre Intégralemient versés par faménageur
a la Collectivité' cocontractante ou par la Collectivité cocontractante & I'aménageur, dans Jes
trois mois de la présentation des comptes de liquidation, tant rappelé que les frais financiers et
prodults financiers seront pris en compte jusqu'a complet réglement.

Comeamon SEQARD/ 201)5') §\
g 2
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Toutefais avant cette date, et dés Iexpiration du présent contrat, I'aménageur aura droit, en.
cas d'insuffisance de trésorerie de l'opération, & une avance suffisante pour couvrir ce déficit et
notamment pour lui permettre d'assurer le paiement des dépenses exigibles avant Fexplration
de la convention publique d'aménagement, le remboursement des avances dorit hénéfcie
I'opération, ainsi que fe paiement des frais financiers courus, dans la Hmite de I3 valeur Toutes
Taxes Comprisas des terrains non encore cedés, estimés au vir du dernier bilan actualisé de

Fapération,

ARTICLE 26 - SORT DES CONTRATS AVEC LES TIERS

Pour chacun des contrats afférents a J'opération objet du présent contrat, I'aménageur fera obligation
5 chacun de ses cocontractants, 3 lexclusion de ses salarids, de s'engager & continuer son contrat
avec la Collectivité, aprés fexpiration de fa convention publique d'aménagement powr quelqué motif
que ce soit, sl ce conlrat n'est-pas soldé lors de cette explration,

Toutefois, au cas ali un cocontractant de l'aménageur avrall refusé un tel transfert de son contrat, la
Collectivité cocontractante seralt tenue de mettre 3 Iz disposition de I'aménageur, & bonne date, les
fonds édventuellemen! nécessaires pour lu) permettre de respecter ses obligations contractuelles, les
mouvements résultant de f'exécution de ce contrat étant alors pris en compte pour l'arrété desg
tomptes de la convention publique d'aménagement.

%
¢buvc_u”nu SEGARD / 20‘;};—‘5\
Hiza
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ITRE VI

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 27 ~ ASSURANCES

l.a SEGARD doit souscrire les assurances: couvrant ses diversesd

législation en vigueur.

Elle doit fournir des garanties suffisantas,

La SEGARD communlquera & la Collectivité cocontractante,

d'assurance souscrites

ARTICLE 28 - INTERETS MORATOIRES

Toule somme due par la Collectivité Publique Cocontractant
par la Société & la Collectivité Publique Cocontractante,
relatives aux indemnités dues en cas d'expiration avan

léchéance, portera automatiguement
publics.

ARTICLE 29 - PENALITES

Dans le cas ol I'aménageur n'exécuterait

prévus el sauf si

Collectivités Publique cacontractante peut le mettre en de

délai raisonnable,

A défaul ('exécution,

responsabilités, conformément .3 Ia

:sur sa demande, uhe copié des palices

ctante 4 la Socléteé, comme toute somme due
Rotamment en cas de mise en jeu des clauses
L terme du contrat, qui ne serait pas réglée 3

ntéréts dans les conditions prévues en matidre de marchés

EeL pas les opératians projetdes dans les délals el conditions
la retard est d0 & un cas de force majeur ol est fmputable. a 'administration, 1a
meure de procéder A leur exécution dans yn

fa Collectivité pourra, & titre de pénalitds procéder & la résiliation de la

convention et / ou demander réparation de son préjudice sefon les madalités cl-aprés:

Nature de Ia défalllance .

Montant de Ja pénaiite

Observations

Absence du
représentant qualifié de fa Collectiviié
Publique Cocontractante :

- A la commission d'attribution des
travaux

1/ .Absence d'Invitation

- A la réception des travaux

2 % HT de la rémunération
annuelle  de Taménageur pour
année considérée ‘

! % HT de la rémundration
annyelle de laménageur pour
lannée considérée

2{ Absence de transmission 2 I3

Collectivité Publique cocontractante:

- Des éléments permettant fa
reddition annuelle des comptes

- Du dossier des ouviages exécutés

Jannéé considérée,

rémunération
pour

2% HT de fa
annuelle de l'aménageur
lannée considérde

2 % HT de la rémunération
annuelle de laménagsur pour

A Pexpiration d'un délaj de
deuX mols aprés mige en
demeure de 'aménageur

A l'expiration d'vn délaj de
deux mois aprés mise en
demebre de Faménageur

3/ Absence ‘de transmission de la
demande d'agrément du cessionnaire

2% HT de fa rémunération
apnuelle de l'aménageur sur la
vente considérée,

Converitiog
Toldigpee d ' Amdnagemen

\WT
SEGARD 7 2005 ,_,)>
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La Société supportera personnellement les dommages-intéréts dul pourraient &tre dus 3 des tiers pour
faute lourde dans I'exécution de sa mission,

ARTICLE 30 -~ PROPRIETE DES DQCUMENTS

Toutes les études et tous les documents élablls en application du présent contrat deviennent [a
propriélé de la Collectivité Publique Cocontractarite oy, sl y a lieu, de la .collectivitd oy des
concessionnaires de services publics intéressés, qui peut les utifiser sous réserve des drofts d'auteur

qui ¥ sont attachés,

ARTICLE 31 - CESSION DE LA CONVENTION PUBLIQUE D'AMENAGEMENT

Toute cesslon totale ou partielle de fa convention publique d'aménagement ou tout changement
d'aménageur dail faire l'objet d'un avenant & la présente convention publique d'aménagement,

accepté par I'assemblée délibérante de 1a Collectivité cocontractante.

Faute par 1a SEGARD de se conformer aux dispositions concernant l'obligation d'assurance, elle
encourt le retrait de fa convention publique d'aménagement par la Collectivité,

ARTICLE 32 - DOMICILIATION

Les sommes a régler par le mandant & la Société en application de fa présente convention, seront
versees au compte Code banque 40031, code guichet 00001, n® compte 0000057975 R, ¢lé RIB 66,
ouvert a la CDC, 56 rue de Lille 75356 Paris 07 SP au nom de la Saciéte,

ARTICLE 33 - LITIGES

Tout litige portant sur exécution de fa présente convention publique d'aménagement sera de I
compétence du Tribunal administratif de MONTPELLIER

Cutverdion SEGAID 7 2005 /\()&\
fuge 29 -

Publiipes o' Amdnajrensent
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ARTICLE 34 — DESIGNATION DU REPRESENTANT DE LA COLLECTIVITE PUBLIQUE
COCONTRACTANTE
de fa présente convention, la Collectivité Publique Cocontractante désigne son

l'exécution : : te designe <
g?gsfideﬁ, avec faculté de déléguer ses fonctions et sa signature conformément aux articles 1.2122-18

el L.2122-19.
Fait & SAINT LAURENT DES ARBRES
e - & JUIL. 265
En 3 exemplaires
Pour 1a Soclété Paur la Commune
STy,
/ 2 \g
La Directrice, Le Maire, ‘ \ @ \Ef\tf %
7 - —
’/Ca herihe Decaudin Michel Anastasy
PREFECTURE DU GARD
Ragul o
~ b JUIL. 2005
Places annexes ) Auronu du Coliirier |
périmétre de l'operation ]
Bilan prévisionnel
[ SEGARD /2005
Copventton e

pahlitpaa  Areagement
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ANNEXE 1

Périmétre de I'opération

Em\'unlitm ‘ - 2\ ‘ ‘
Pabblye d* Anndniagesan BEGARD @ 2005 b’
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ANNEXE 2

Bilan prévisionnel

Cutreeittion — ‘
Pirhligpiy o Anudanpermant SEGARIY 1 20068
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Core di Rhéne
Gardoise

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA COTE DU RHONE GARDOISE

SOCIETE D'AMENAGEMENT ET D'EQUIPEMENT DU GARD

ZONE D'ACTIVITES DE TESAN

CONCESSION
D'AMENAGEMENT

AVENANT N° 1

Juin 2006
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EXPOSE

Vu l'arrété préfectoral n® 03580 du 18 Décembre 2000 portant création de la Communauté de
Communes de la Cote du Rhdne Gardoise.

Vu les statuts de la Communauté de Communes, donnant un intérét communautaire a la zone « du
Plan »

Vu la délibération du Conseil Municipal de Saint Laurent des Arbres en date du 26 Juin 2006 relative
aux modalités de transfert de la zone d'activités de Tésan, prévoyant notamment le transfert des
terrains et ouvrages inclus dans le périmétre de cette zone

Vu la délibération du Conseil de Communauté en date du 29 Juin 2006 relative au transfert 3 la
Communauté de Communes de la zone d‘activités économiques de Tésan reconnue dintérét
communautaire,

Vu les dispositions du Code Générale des Collectivités Territoriales et notamment Varticle L 5211-5-111

Aux termes d'une convention publique d'aménagement en date du 4 julllet 2005, regue le 6 juillet
2005 en Préfecture du Gard, la Commune de Saint Laurent des Arbres a confié & fa Société
d’Aménagement et d'Equipement du Gard (SEGARD), les études, les acquisitions fonciéres, et fa
réalisation du Parc d’activités de Tesan.

L'objet du présent avenant est la prise en compte du transfert de la zone d'aclivités de Tesan définie
d'intérét communautaire a la Communauté de Communes, actualisation du bilan prévisionnel suite &
un nouveau phasage de l'opération, et la prise en compte de fait d’une rémunération complémentaire
de I'aménageur.

Cet avenant permet également quelques adaptations demandées par la Communauté de Communes et
de prendre acte
- dela lol n® 2005-809 du 20 juillet 2005, relative & aux concessions d'aménagement qui a
supprimé, en son article 1, la référence 3 la notlon de « convention publique d’aménagement »
pour lul substituer le terme de "concession d'aménagement »
- de l'ordonnance n°® 2005-649 du 6 juln 2005 relative aux marchés passés par certaines
personnes publiques ou privées non soumises au code des marchés publics et son décret
d'application n°® 2005-1742 du 30 décembre 2005,
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ENTRE :

La Communauté de Communes de la Cote du Rhdne Gardoise, représentée par M, Guy Vernet,
son Président, agissant en vertu d'une délibération du Conseil de Communauté en date du
29 Juin 2006,

D'une part,

ET:

La Société d'aménagement et d'équipement du Gard (SEGARD), soclété anonyme d'économie
mixte au capital de 320.000 €, Inscrite au R.C. de Nimes, sous le n® 680 200 128, dont le siége social
ast en I'Hétel du Département de Nimes, rue Gulllemette et les bureaux 350, rue Georges Besse ~
Immeuble Technopolis @ Nimes, représentée par Madame Catherine DECAUDIN, sa Directrice
Générale Déléguce, en vertu des pouvolrs qui lui ont été délégués par le Conseil d'administration, en
date du 16 avril 2003,

D'autre part,
IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : Substitution de personne morate

La Communauté de Communes de la Cite du Rhéne Gardoise se substitue de plein droit a la
Commune de Saint Laurent des Arbres dans toutes les délibérations et actes concernant la Zone
d'activités de Tesan.

La convention publique d’aménagement en date du 4 julllet 2005, regue le 6 julilet 2005 en Préfecture
du Gard liant la Commune de Saint Laurent des Arbres a la Soclété d’Aménagement et d'Equipement
du Gard (SEGARD) pour les études, les acquisitions fonciéres, et la réalisation du Parc d'activités de
Tesan est transférée de plein droit a fa Communauté de Communes.

ARTICLE 2 : Modification du terme Convention Publigue

Est substituée au terme «convention publigue d'aménagement» le terme <« concession
d'aménagement » au sens du nouvel article L 300.4 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 3 : Modification du contrat
L'article 10 est modifié comme suit :

Les contrats de travaux, d'études et de maitrise d'oeuvre conclus par I'aménageur pour
l'exécution de la concesslon sont soumis aux principes de publicité et de mise en concurrence
prévus par 'ordonnance n°® 2005-649 du 6 juln 2005 relative aux marchés passés par certaines
personnes publiques ou privées non soumises au code des marchés publics et les décrets
d'application.

L‘article 21 est modifié comme suit :
La rémunération de I'aménageur prévue au 21,6 est supprimée.

Dans [‘article 13 et dans l'article 24
La « faute lourde » est remplacée par « faute délibérée ou Inexcusable » de Aménageur,

3
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Envoyé en préfecture le 12/07/2022

Recu en préfecture le 12/07/2022

Affiché le = ==
ID : 030-200034692-20220627-DEL126_2022-DE

La Commune de Saint Laurent des Arbres a engagé une mise en révision de son Plan d'Occupation
des sols valant élaboration de son Plan Local d'Urbanisme.

Les terrains actuellement en zone agricole NC seront classés en zone IV AU du PLU pour la partie
située au Plan Nord. 1l s‘agit d'une « zone naturelle non équipée destinée a recevoir des activités de
type industriel, artisanal, tertiaire et commercial sous forme d’une opération d'ensemble »,

En cohérence avec cette évolution, Vopération sera réalisée en deux tranches correspondant d'une

part au Plan Nord, d'autre part au Plan Sud.

Dans un premier temps, fa Communauté de Communes autorise la SEGARD & engager la réalisation
sous forme de ZAC de Ja partle du Plan Nord qui correspond & {a zone IV AU du PLU.

L'autorisation donnée & la SEGARD pour engager la 2°™ tranche (Plan Sud) sera soumise 3 une
delibération préalable de la Communauté de Communes.

ARTICLE 5 : Rémunération de I'Aménageur

Pour tenir compte du découpage de Vopération en deux phases sticcessives qui nécessitent chacune
des études pré opérationnelles, 'Aménageur percevra une rémunération complémentaire & celle

prévue a larticle 21.1 qui est de :

- 8000 € HT au démarrage de la 2éme tranche (Plan Sud)
- 7000 € HT & la remise du dossier administratif permettant I'autorisation de Fopération

ARTICLE 6 : Exécution du contrat

Tous les articles de la convention de concession initiale non modifiés demeurent applicables, Cette
convention sera appliquée dans les conditions antérieures jusqua leur échéance, sauf accord des

parties,

Pour fa Communauté de Communes
de la Cote du Rhdne Gardolse,
Le Président

Annexe : bilan prévisionne! de l'opération juln 06.

Falt @ Roquemaure
Lle_ A0 f;;'&@n} Prab

en quatre exemplalires,

Pour la SEGARD,
La Directrice,

IMMEUBLE: TE ;? GPOLIS
350, RLae.Gaar A% Legse
<30 000 NIVIES
[ 04&6 38 2340 - Fax 04 66 39 09 67

s & ano a0 124

1erine DECAUDIN.
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PARC DE TESAN

PLAN NORD ET PLAN SUD

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Bilan

nttulé Année Année Année Annege Annege Année Annee Annee HT TTC
FTUDES 18 000 121 662 56 000 111 580 57 000 364 242 432 693
Frudes Société 15 060 15 000 & 000 7000 46 000 52 076
3000 2000 2 400 7000 8372
5000 5600 10 0G0 11 960
35 6582 50 040 30 580 50000 165 242 198 825
20 000 20060 40 000 47 840
a8l 40 000 40 000 §0 000 95 630
£ 000 2000 5000 4368
Divers 4 000 4000 8000 5568
ACQUISITIONS 746 766 141 414 215592 1103772 1320111
Plan Nord 474 268 474 268 567 225
Plan Sud {PV signées) 243776 243776 291 556
Plan Sud {restant & négocier) 135975 103 650 239 625 286 592
Frais de nofaires et sur accuis. 28 732 5439 8282 47 453 50774
Exnropriation 1032 650 103 650 1232 965
TRAVAUX INTERIEURS 937335 .. 236 250| 1119510} 215250] 26 250 -2534595] 3031376
TRAVAUX EXTERIFURS 495 000 . 155000f 7 a 1 650 000 777 400
Giratoire sur C0 101 300 000 300 000 358 800
Liaison sau potable 50 0G0 50 000 59 800
Elacziod MT 100 GGO 100 000 200 000 239 200
Téécom haut débit 20 004G 20 0060 40 000 47 840
EU et FP extériaurs 25 000 35 000 60 000 71 760
HONGRAIRES 138 660} 30 263} 123 556 36 373 15 363 . 344 214 411 679
REMUNERATIONS 19 000 26 319 148 860 92 739} 115 813} 39 345 7 602 30 447 480 125 515 117
FRAIS DIVERS 4 000 4 000 4 000 3000 3000 18 000 21 528
Fords de concours carrafour RN 150 004G 150 000 179 450
FRAIS FINANCIERS 40030 75733 © 51993|: 62952| . 36437 14 164 281 368 281 368
FRAIS DE COMMERCIALISATION _ 2000 3 000 20000 3000 10 000 11 960

29/06/2006
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2006

2008

2008

2010

2011

2012
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Terrains activités PN

Terrains commerces divers PN
Terrains commerce alimentaire PN
Terrains activités PS

Emprunt acquisitions
Ernprunt Travaux
Emprunt Travaux Plan Sud

Emprunt acquisitions
Emprunt Travaux Plan Nord
Emprunt Travaux Plan Sud

900 000

1000 000

56060
200 000

900 000

1 500 000

211941
288 314

468 0600

540 000

432 000

720 000

720 000

220 419
299 846

288 000

900 000
1 500 000
1 000 000
2 268 000

50 00
300 000

900 000
900 000
700 000

900 000
900 000
700 000

1076 400
1794 000
1 196 000
2712528
59 800
358 800

900 000
900 000
700 000

900 000
900 000
700 000

25/06/2006
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DE LA COMMUNAUTE de COMMUNES
de la Cbte du Rhéne Gardoise

Qui ont pris
Affi E ]
ot | bresee | porcis Séance du 29 JUIN 2006
délibération
20 20 16 L'an DEUX MIL SIX et fe VINGT NEUF JUIN, 2 IS heures,
Date dels ) fe Conseil de la Communauté de Communes de la Cote du Rhéne Gardoise, réguli¢rement
atcz(; Jm-ff’;gg?m convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de Mr VERNET Guy, Président.
Présents
. Tirudaires
Date daffichage MM, Guy VERNET - Henri FORIEL-DESTEZET - Jean BUZET — Jean-Picrre ROUX
20 Juin 2006 Mmes Marie-Jos¢ VIALET ~ Michtle BONNARD — Yolande FRANCOIS (Rogquemaure)
MM, Jorl MANZANERE - Max LANGLADE — Jean GUEDES (Montfaucon)
MM, Michel ANASTASY — Christian STACHETTT - Mme foserte CHARAVEL (St Laurent des Arbres)
Suppléants ;
Mume Michéle CALLOT — M. Jacques DEL BIANCO (St Laurent des Arbres)
Excusés ¢
MM, Raymond NIETO — Daniel VACARIS — Mme Joseite DREFOUS (Roquemaure)
MM, MORIN Thierry — Mme Agnds BENMAKHLOUF (Montfauccon)
M. PUJADE Robert - Mme DI MASCIO Chyistine (St Laurent des Acbres)
i Objet de la délibération |

Acte rendu exéeutoire
aprés déﬁ:ﬁt en Préfecture le

17

et publication du

2 & JULL. 2006

06-06-62 TRANSFERT DE LA CONVENTION CONCERNANT LA CONCESSION

D'AMENAGEMENT DE LA ZAC DE TESAN AVEC LA SEGARD A LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA COTE DU RHONE GARDOISE ET
APPROBATION DE L’AVENANT Ne I

Monsieur fe Président rappelle 3 ['assemblée la convention publique d’aménagement établie en
date du 4 Juillet 2005 entre la SEGARDD et fa Commune de Saint Laurent des Arbres, pour les études,
les acquisitions fonciéres et la réalisation du Pare d'Activités de Tésan.

Vu la délibération relative au transfere A Ia Communauté de Communes de la Zone d'Activités
Fconomiques de Tésan reconnue dintérér communautaire,

Constdérant qu'il convient donc de concrétiser ce transfert de Ia Zone d'Activités de Tésan par
[’écablissement d'un avenant,

Vu la délibération du Conseil Municipal de Saint Laurent des Arbres en date du 26 Juin 2006
approuvant le transfert de la convention et ['avenant n®l,

Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Communautaire, décide & [UNANIMITE,

+ d'approuver le transfert de la convention éuablie avee la SEGARD 4 [a Communauté de CA
de la Céte du Rhéne Gardoise ;

* d'approuver 'avenant n® I 4 la convention de concession iniciale ;

* d'autoriser le Président & signer toutes les piees 4 intervenir pour le transfert

COMEnn W,

UIL. 2006
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Céte du Rhone

Guardolse
COMMUNAUTE DE COMMUNES SOCIETE D’AMENAGEMENT
DE LA COTE DU RHONE GARDOISE ET D’EQUIPEMENT GU GARD

ZONE D'ACTIVITES DE TESAN
SAINT LAURENT DES ARBRES

CONCESSION D'AMENAGEMENT

AVENANT n°2 his

annule et remplace Favenant n°2 signé le 29 janvier 2007

Février 2007
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Aux termes dune convention publique d'aménagement en date du 04 juillet 2005, enregistrée en
Préfecture du Gard le 6 juillet 2005, la Commune de Saint Laurent des Arbres a confié & la Société
d’Aménagement et d’Equipement du Gard {SEGARD), les études, les acquisitions fonciéres, et la
réalisation du Parc d'Activités de TESAN,

En date du 10 juillet 2006, déposée en Préfecture le 17 juillet 2006, un avenant n® 1 a été signé.
L'objet de cet avenant était notamment la prise en compte du transfert de la zone d’Activités de Tesan
définie d'intérét communautaire a la Communauté de Communes, l'actualisation du bilan prévisionnel
suite a un nouveau phasage de |'opération,

En date du 29 janvier 2007, déposée en Préfecture le 5 février 2007, un avenant n°2 a été signé.
L'objet de cet avenant était d’apporter un complément au préambule, & Varticle 21 et & Fannexe 1 de
la dite concession d’aménagement,

Il procédait également & la mise en conformité de la convention initiale avec les nouveaux textes
adoptés, tels que la loi n°2005-809 du 20 juillet 2005 relative aux concessions d‘aménagement,
I'ordonnance n°2005-649 du 6 juin 2005 relatives aux marchés passés par certaines personnes
publiques ou privées non soumises au code des marchés publics, et son décret d'application n°2005-
1742 du 30 décembre 2005.

Ce présent avenant n°2 bis a pour objet d'annuler et remplacer 'avenant n°2 signé le 29 janvier 2007.

CELA EXPOSE

1L EST CONVENU CE QUI SUIT:
ENTRE :

La Communauté de Communes de la C8te du Rhdne Gardoise, représentée par Monsleur Guy
VERNET, son Président, agissant en vertu d'une délibération du Conseil Communautaire en date du 29
juin 2006,

D'une part,
ET:

La Société d’Aménagement et d'Equipement du Gard (SEGARD), société anonyme d'économie mixte
au capital de 320 000 €, inscrite au R.C. de Nimes, sous le n® 680 200 128, dont le siége social est en
I'Hotel du Département de Nimes, rue Guillemette et les bureaux 350, rue Georges Besse — Immeuble
Technopolis & Nimes, représentée par Madame Catherine DECAUDIN, sa Directrice Générale
Déléguée, en vertu des pouvoirs qui lui ont été délégués par le Conseil d’Administration, en date du
16 avril 2003.

D’autre part,
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Le 1¥ alinéa est remplace par :

« Pour poursuivre son développement économique et créer des emplois, la Communauté de
Communes de Communes de la Cote du Rhdne Gardolse souhaite créer une zone d’activités, dans la
continuité de la zone existante qui est saturée, sur des terrains situés au lieu dit « Le Tesan »
comprenant « Le Plan Nord » et « Le Plan Sud » sur la Commune de Saint Laurent des Arbres et
représentant une superficie initiale d'étude de 27 hectares environ. »

ARTICLE 1 — MODALITES DE PASSATION DES MARCHES

Larticle 10 intitulé « Modalits de passation des conltrats d'Btude, de maltrise d'eeyvre et de travaux »
est remplacé par un nouvel article intitulé « Modalitds de passation des marchés » ainsi rédigé :

« Pour I'étude et la réalisation des ouvrages, la SEGARD doit traiter dans des conditions de nature &
préserver au maximum les intéréts financiers de la « Collectivité »,

Les marchés de fournitures, de services et de travaux sont passés dans les conditions définies par le
décret n°2005-1742 du 30 décembre 2005 fixant les régles applicables aux marchés passés par les
pouvoirs adjudicateurs mentionnés a Yarticle 3 de Fordonnance n°2005-649 du 6 juin 2005 relative
aux marchés passés par certaines personnes publiques ou privées non soumises au code des marchés
publics.

La « Collectivité publique cocontractante » sera représentée au seln de la commission d'appel d'offres
ou du jury de la « Soclété » appelé a intervenir le cas échéant dans la procédure de passation »,

ARTICLE 2 — REMUNERATION DE L'/AMENAGEUR
A larticle 21 intitulé « Rémunération de l'aménageur », le paragraphe 21,4 est complété comme suit :

« Cette rémunération sera pergue a hauteur de :

- 70% a la signature de I'avant contrat ;
- 30% a la signature de l'acte authentique ».

Les clauses de cet avenant sont effectives a partir de la 1% cesslon effectuée au titre du traité de
concession d'aménagement.

ARTICLE 3 :

Les clauses et conditions de la convention publique daménagement en date du 4 juillet 2005 et de
favenant n°l en date du 17 juillet 2006 non modifides par le présent avenant demeurent en vigueur
sans changement, & l'exception des mots « convention publique d'aménagement » qui sont remplacés
par les mots «concession daménagement ».

Fait & .....}\ {r0s V224 8 TUS T S N s
s e b Seonar. Aot
S/ PR En trols exemplaires.
: / T,
Pour la Communauté de Communes . <% e " . Pour la SEGARD,
de la Céte du Rhdne Gardolse, S, S ~," Le Président Directeur
\@TE p Ve 4 Général,
Le Président Q, ~ v :

=
=
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ANNEXE 1

Périmetre de l'opération
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DEPARTEMENT du GARD DES DELIBERATTIUNS

DE LA COMMUNAUTE de COMMUNES
de la Cbte du Rhdne Gardoise

, Qui ent pris
Aff E .
ot | B | oA Séance du 15 FEVRIER 2007
elibération
20 20 18 L'an DEUX MIL SEPT et le QUINZE FEVRIER, i I5 heures, le Conseil de la

Date de Ia convocation

6 Février 2007 Mr VERNET Guy, Président.

Date d'affichage

Présents

Tinuilaires :

6 Féyrier 2007 MM, MANZANERE Jo#l —- LANGLADE Max — GUEDES Jean (Montfaucon)
MM. STACHETT1 Christian — Mme CHARAVEL Josette (St Laucent des Arbres)

Suppldants :

M. HEUGHE André (Roquemanre)

MM. BERNARD Jean-Pierre — LESAGE jean (Montfaucon}

M. DEL BIANCO Jacques (Saint Lauzent des Arbres)

Objet de la délibération l

07-02-06  Avenant n® 2bis 3 la concession d’aménagement pout la réalisation d'une
zone d'activités dite de Tésan sur Ja Commune de Saint Laurent des Arbres

Vu les articles L. 300-4, L. 300-5, L. 311-1 et suivants et R. 31I-1 et suivants du Code de
Purbanisme

Vu les articles L. 1521-1 et suivants du Code général des collectivités territoriales ;

Vu le projet d'avenant n°2 bis annexé A la présente délibération annulant et remplagant
I'avenant n®2 3 la concession d’aménagement signé le 29 janvier 2007 ;

Exposé

Monsieur le Président rappelle qu'aux termes d'une convention publique d’aménagement en
date du 04 juillet 2005, la Commune de Saint Laurent des Arbres a confié i la Sociéeé
d’Aménagement et d’Equipement du Gard (SEGARD), les études, les acquisitions foncidres, ec
la réalisation du Parc d’Activités de TESAN,

En date du 10 juillet 2006, un avenant n° I a été signé afin de prendre en compte le transfest
de la zone d'Activités de Tésan définie d'intéréc communautaive 3 la Communauté de
Communes et l'actualisation du bilan prévisionnel suite 4 un nouveau phasage de 'opération.

En date du 29 janvier 2007, déposée en Préfecture le 5 février 2007, un avenant n®2 a écé
signé. L'objet de cet avenant était d’apporter un complément au préambule, & Farticle 21 et 2
'annexe I de la dite concession d’aménagement.

Communauté de Communes de fa Céte du Rhdne Gardoise, réguliérement convoqué, s'est
réuni au nombre prescrit par Ja Loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de

MM. VERNET Guy — FORIEL DESTEZET Henri —~ NIETO Raymond -~ ROUX Jean-Pierre — EUZET Jean
Mmes FRANGOIS Yolande — VIALET Marie-Josée — BONNARD Michéle -- DREFOUS Josetee (Roquemarare)
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adoptés, tels que la loi n°2005-809 du 20 juiller 2005 relative aux concessions d’aménagement,
I'ordonnance n®2005-649 du 6 juin 2005 relatives aux marchés passés par certaines personnes
publiques ou privées non soumises au code des marchés publics, et son décrer d'application
1n°2005-1742 du 30 décembre 2005,

Monsieur le Président précise qu'en raison d'une erreur matérielle, ce présent avenant n®2 bis a
pour objet d’annuler et remplacer l'avenant n®2 signé le 29 janvier 2007,

Entendu l'exposé et aprés en avoir délibéré, le Conseil de Communauté :

Article I ¢

APPROUVE l'avenant n® 2bis A la concession d’aménagement conclue avec la SEGARD pour
Ia véalisation du Parc d’Activités de TESAN,

AUTORISE Monsieur l¢ Président  signer 'avenant et toutes les pidces afférentes 3 cette
affaire,

Article 3¢

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Nimes dans un délai de deux mois & compter de sa
publication et notification au représentant de I'Etat ou d’un recours gracieux auprés de la
Communauté de Communes, Dans cette dernitre hypothése, un silence de deux mois de la
Communauté de Communes vaut alors Décision Implicite de Rejet. La décision ainsi prise,
qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle méme &ire déférée au tribunal administratif de

Nimes dans un délai de deux mois,

Copie certifiée conforme
ROQUEMAURE, le 23/02/2007
Le Président, Guy VERNET,

COTE DU
RHONE
GARDOISE

Acte tendu exéautoire
aprés dépbt en Préfecture e

cep e &

0 5 wARS 2007 1
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Communanté

Céte dre
Gardoise
.. COMMUNAUTE DE COMMUNES SOCIETE D’AMENAGEMENT
\" DE LA COTE DU RHONE GARDOISE ET D’EQUIPEMENT GU GARD

ZONE D'ACTIVITES DE TESAN
SAINT LAURENT DES ARBRES

CONCESSION D'AMENAGEMENT

AVENANT n°2

Janvier 2007
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Aux termes d‘une convention publique d’aménagement en date du 04 juillet 2005, enregistrée en
Préfecture du Gard le 6 juillet 2005, la Commune de Saint Laurent des Arbres a confié 3 la Société
d’Aménagement et d’Equipement du Gard (SEGARD), les études, les acquisitions foncidres, et la
réalisatlon du Parc d’Activités de TESAN,

En date du 10 juillet 2006, déposée en Préfecture le 17 juillet 2006, un avenant n® 1 a été signé.
L'objet de cet avenant était notamment la prise en compte du transfert de la zone d'Activités de Tesan
définie d'intérét communautaire a la Communauté de Communes, ‘actualisation du bilan prévisionnel
suite & un nouveau phasage de I'opération.

Ce présent avenant a pour but d'apporter un complément au préambule, & l'article 21 et & fannexe 1
de la dite concession d'aménagement.

Il procéde également a la mise en conformité de la convention initiale avec les nouveaux textes
adoptés, tels que la lol n°2005-809 du 20 juillet 2005 relative aux concessions daménagement,
I'ordonnance n°2005-649 du 6 juin 2005 relatives aux marchés passés par certaines personnes
publiques ou privées non soumises au code des marchés publics, et son décret d’application n°2005-
1742 du 30 décembre 2005,

CELA EXPOSE

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
ENTRE :

La Communauté de Communes de la Cote du Rhdne Gardolse, représentée par Monsieur Guy
VERNET, son Président, agissant en vertu d'une délibération du Conseil Communautaire en date du 29
juin 2006,

D’une part,
ET:

La Société d’Aménagement et d'Equipement du Gard (SEGARD), société anonyme d'économie mixte
au capital de 320 000 €, inscrite au R.C. de Nimes, sous le n® 680 200 128, dont le siege social est en
I'Hétel du Département de Nimes, rue Guillemette et les bureaux 350, rue Georges Besse — Immeuble
Technopolis & Nimes, représentée par Madame Catherine DECAUDIN, sa Directrice Générale
Déléguée, en vertu des pouvoirs qui lui ont été délégués par le Conseil d’Administration, en date du
16 avril 2003,

D'autre part,
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PREAMBULE

Le 1¥ alinéa est remplacé par :

« Pour poursuivre son développement économique et créer des emplois, la Communauté de
Communes de Communes de la Cote du Rhdne Gardoise souhaite créer une zone d'activités, dans la
continuité de la zone existante qui est saturée, sur des terrains situés au fieu dit « Le Tesan »
comprenant « Le Plan Nord » et « Le Plan Sud » sur la Commune de Saint Laurent des Arbres et
représentant une superficie initiale détude de 27 hectares environ, »

ARTICLE 1 — MODALITES DE PASSATION DES MARCHES :

Larticle 10 intitulé « Modalités de passation des contrats d'étude, de maitrise dceuvre et de lravaux »
est remplace par un nouvel article intituld « Modalités de passation des marchés » ainsi rédige ;

« Pour I'étude et la réalisation des ouvrages, la SEGARD dolt tralter dans des conditions de nature a
préserver au maximum les intéréts financiers de la « Collectivité ».

Les marchés de fourniture, de services et de travaux sont passés dans les conditions définies par le
décret n°2005-1742 du 30 décembre 2005 fixant les régles applicables aux marchés passés par les
pouvoirs adJudlcateurs mentionnés a l‘article 3 de 'ordonnance n°2005-649 du 6 juin 2005 relative
aux marchés passés par certaines personnes publiques ou privées non soumises au code des marchés
publics,

La « Collectivité publique cocontractante » sera représentée au sein de la commission d'appel d'offres
ou du jury de la « Société » appelé a intervenir le cas échéant dans la procédure de passation ».

ARTICLE 2 — REMUNERATION DE L'AMENAGEUR :

A larticle 21 intitulé « Rémunération de laménageur », le paragraphe 21.2 est compléte comme sujt

« Cette rémunération sera percue a hauteur de :
- 70% & la signature de Favant contrat ;
- 30% a la signature de l'acte authentique »,

ARTICLE 3 :

Les clauses et conditions de la convention publigue daménagement en date du 4 juillet 2005 et de
lavenant n°l en date du 17 juillet 2006 non modifiées par fe présent avenant demeurent en vigueur
sans changement, a l'exception des mots « convention publigue daménagement » qui sont remplacés
par les mots «concession daménagement »,

Fait & Rﬁaﬁ'ﬁﬂ\% Le 10 IAN 2007

............................................

En trois exemplaires.

Pour la SEGARD,
La Directrice,

Pour la Communauté de Communeas
de la CBte du Rhine Gardoise,
Le Président

Catherine DECAUDIN



